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OBRAZLOZENJE

uvoD

Temeljem Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19), Prostornog
plana uredenja Opcine Sv. Filip i Jakov (Sluzbeni glasnik Op¢ine Sv. Filip i Jakov 02/02, 03/06,
02/14, 03/15, 09/16-ispravak, 02/17, 13/18, 10/19, 03/20) te Odluke o izradi (Sluzbeni glasnik
Op¢ine Sv. Filip i Jakov 10/19), izradene su ove lzmjene i dopune urbanistickog plana uredenja
ugostiteljsko-turisticke zone Sv. Petar na Moru (UPU 12).

Obveza izrade ovog Plana propisana je Prostornim planom uredenja Opcine Sv. Filip i Jakov, &l.
230., a obuhvat UPU-a 12 odreden je u grafickom dijelu Prostornog plana uredenja Opc¢ine Sveti
Filip i Jakov na kartografskom prikazu 3. Uvjeti za koriStenje, uredenje i za$titu prostora, u mjerilu
1:25000 i list. br. 4.1.B. Gradevinska podrucja naselja Sv. Petar u mjerilu 1:5000.

Povrsina obuhvata Plana je 15,35 ha i predstavlja novi izdvojeni (neizgradeni) dio gradevinskog
podrucja izvan naselja.

Razlozi za izradu i donosenje Izmjena i dopuna Plana su:
- dopuna prvotno planirane ugostiteljsko-turisticke zone sadrzajima uz obalu: uredenom
plazom (R3) i priveziStem za potrebe turisticke zone (P)
- definiranje uvjeta uredenja i gradnje u obalnom dijelu obuhvata Plana (u zonama R3 i P)
- stvaranje preduvjeta za infrastrukturno i komunalno opremanje obalnog dijela
- prikupljanje i usvajanje prijedloga i zahtjeva (podataka i planskih smjernica) javhopravnih
tijela odredenih posebnim propisima.

Svrha i opéi ciljevi te programska polazidta ovih izmjena i dopuna UPU-a su omoguc¢avanje uredenja
obalnog podrucja unutar obuhvata Plana te njegovo povezivanje s ugostiteljsko-turistic(kom zonom
koja je definirana izvornim UPU-om.

Plan se izraduje u mjerilu 1:1000 na digitalnoj topografskoj podlozi.

Izrada UPU-a odvija se u slijedec¢im fazama:
Prethodni radovi
Programsko-analiti¢ki dio
Prijedlog Plana za javnu raspravu
Nacrt Konacnog prijedloga Plana
ZavrSna obrada Plana.

S S

Ovaj Plan je izraden u skladu sa sljedeéim zkonima, propisima i planovima viSeg reda:

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19),

- ostali zakoni koji svojim odredbama utje€u na prostorna i druga rjeSenja ili se odnose na
namjenu, odnosno funkciju prostora, te njihove eventualne novele,

- Pravilniku o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i
standardu elaborata prostornih planova (NN 106/98, 39/04, 45/04, ispravak 163/04 i 135/10)

- Prostorni plan Zadarske Zupanije
(SI. glasnik Zadarske zupanije br. 02/01, 06/04, 02/05, 17/06, 25/09, 03/10, 15/14, 14/15)

- Prostorni plan uredenja Op¢ine Sv. Filip i Jakov
(Sluzbeni glasnik Opcine Sv. Filip i Jakov 02/02, 03/06, 02/14, 03/15, 09/16-ispravak, 02/17, 13/18,
10/19).

Postupak provedbe javne rasprave te usvajanja plana propisan je odredbama Zakona o prostornom
uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19).
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1. POLAZISTA

1.1. Polozaj, zna€aj i posebnosti podrucja

1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

Obzirom na planiranu novu ugostiteljsko-turistiCku zonu koja je predvidena izvornim UPU-om,
logi¢an slijed je bio pripojiti i dio morske obale ovoj zoni kako bi se upotpunili njeni sadrzaji te se
ovim izmjenama i dopunama obuhvac¢a dio obale jugozapadno od Jadranske magistrale (DC8), u
duzini turistiCke zone (oko 435 m) Sto je prethodno i Prostorni plan Opcine Sveti Filip i Jakov uvrstio
u zonu obuhvata ovog Plana.

Vedéi dio obuhvacene morske obale planirano je za zonu R3 — uredenu plazu s kopnenim i morskim
dijelom, u duzini od oko 308 m, dok je maniji dio predviden za privezidte (P) za potrebe turisticke
zone, u duzini od oko 123 m, takoder s kopnenim i morskim dijelom.

Osnovni preduvjet za uklju€ivanje obalnog dijela u ovaj UPU je povezivanje dviju zona koje su
razdijeliene Jadranskom magistralom. Glavni ulaz u ugostiteljsko-turistiCku zonu je predviden
izvornim UPU-om, kao i dva pjeSacka pothodnika za siguran pristup obali, a ovim izmjenama i
dopunama se predvida novi kolni ulaz s DC8 u zonu privezista.

Time ¢e se omoguditi infrastrukturno opremanje obalnih sadrZzaja te ¢e se infrastrukturne trase
pojedinih instalacija nadopuniti ulazom u obalni dio Plana.

Ovim Planom se ne mijenja izvornim UPU-om predvidena zona ugostiteljsko-turisticke namjene T1,
T3, ve¢ se unutar nje samo detaljnije pozicioniraju pojedini sardzaji te se, osim tekstom i uvjetima
gradnje, i na kartama definiraju zona za hotel i zona za kamp, te zone za prate¢e sadrzaje.

1.1.2. Prostorno razvojne znacajke

Cjelokupna zona obuhvata ovog Plana nalazi se na gotovo potpuno prirodnom podrudju izmedu
SukoSana i Svetog Petra bez postojeCe gradnje koja vrlo Cesto optereéuje prostor u obliznjim
naseljima. Novi turisticki sadrzaji na predvidenom prostoru, stoga, imaju zadacu gradnje po
principima najsuvremenije ekoloSke i odrzive gradnje kojom se maksimalno S&titi prirodni krajolik, a
nova gradnja uklapa u njega u najvecoj mogucoj mjeri i s posebnom paznjom.

Upravo zato se na vecem dijelu ugostiteljsko-turistiCke zone rasprostire kamp, a samo u jednoj
manjoj prostornoj cjelini je moguca gradnja hotela i to je ovim izmjenama precizirano.

Obalni dio koji se ovim izmjenama uklju€uje u podruéja obuhvata Plana takoder je potpuno prirodan,
bez ikakvih izgradenih struktura ili poloZenih instalacija.

1.1.3. Infrastrukturna opremljenost

Cestovni promet

Podrucje obuhvata Plana se nalazi neposredno uz drzavnu cestu DC8 tj. ona dijeli prostor na dvije
odvojene cjeline: kopneni i obalni. S njene sjeveroistocne strane je kopneni dio i zona ugostiteljsko-
turistickih sadrzaja, a jedina postoje¢a prometnica na tom prostoru je makadamski put koji s drzavne
ceste vodi u brdo. Kako je to ujedno i predio s najblazim nagibom terena to je upravo ta pozicija
iskoridtena i za buducu glavnu pristupnu cestu u kopneni dio Plana.

Novi, obalni dio Plana za sada nema pristupa.

Elektroni€ka komunikacijska infrastruktura
Unutar zone obuhvata Plana ne postoji razvedena elektroniCka komunikacijska infrastruktura (EKI) i
povezana oprema. Dva telekomunikacijska operatera imaju poloZzene vodove uz Sl rub ceste DC8.

Vodoopskrba

Unutar zone obuhvata Plana nema izgradenih komunalnih vodnih gradevina vodoopskrbe, osim
magistralnog vodoopskrbnog cjevovoda Zadar - Sibenik, LZ DN 600 mm, koji prolazi sa
sjeveroistoCne strane DC8.
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Odvodnja otpadnih voda

Unutar obuhvata Plana ne postoji izgraden sustav za odvodnju otpadnih voda. Dijelom podrucja
Opc¢ine Sv.Filip i Jakov je izgraden sustav odvodnje koji gravitira prema Turnju i dalje prema
Biogradu n/m, ali SZ dio opc¢ine najblizi podrucju obuhvata ovog Plana jo$ nije obuhvacen.

Elektroenergetska mreza
Unutar zone obuhvata Plana ne postoji razvedena elektroenergetska mreza.

Plinoopskrba
Na podrucju Opcine Sv. Filip i Jakov nema izgradenih plinovodnih sustava.

1.1.4. ZasStiéene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i
posebnosti

Podruéje obuhvata plana nalazi se unutar zasti¢enog obalnog podru¢ja mora (pojasa kopna unutar
1000 m od obalne crte) koje je definirano Zakonom o prostornom uredenju te su njime definirani
uvjeti i ogranienja izgradnje tj. planiranja uredenja u tom podrucju, a osobito su paZljivo definirani
kriteriji za formiranje novih izdvojenih gradevinskih podrucja ugostiteljsko-turisticke namjene radi
maksimalne zastite prirodnih i kulturno-povijesnih vrijednosti.

Koplneni dio obuhvata Plana okruzeno je vrijednim krajolikom koji je prikazan na karti 3. Uvjeti za
koriStenje, uredenje i zastitu prostora PPU Opéine. Vrijednost je u Sumskim i povrSinama prirodne
makije koje se prostiru na blagim padinama okrenutim prema moru od sjeverozapadnog ruba
naselja Sv. Petar pa sve do Suko$ana. Ovo je prvo podrucje na cijelom tom potezu u kojem ¢e se
dogoditi gradnja te je s posebnom pazZnjom bilo potrebno pristupiti odredivanju kriterija nove gradnje.

Novi, obalni dio podru¢ja obuhvata Plana je takoder oznacen kao vrijedni krajolik, a vrijednost je u
tome Sto je obala na ovom prostoru do sada ostala potpuno prirodna, bez ikakvih izgradenih
struktura.

Iz navedenog se moze zakljuciti da je planiranje razvoja i izgradnje predmetnog podrucja potrebno
uskladiti s naCelima zastite prostora iz gore navedenih dokumenata.

Kopnenim dijelom podru¢ja obuhvata Plana u ugostiteljsko-turistickoj zoni od kulturnih dobara
poznato je da se, paralelno s drzavhom cestom na oko prosjecno 90 m udaljenosti od nje, nalazi
trasa rimskog akvedukta. U ovom podrucju nije detaljnije istrazen pa ¢e njegovo istraZivanje i zastita
biti obvezni dio provedbe i ovog Plana.

1.1.5. Obveze iz planova Sireg podrucja

Prostornim planom uredenja Opcine Sv. Filip i Jakov odredeno je ovo proSirenje obuhvata Plana na
obalni dio, jugozapadno od DC8, kako bi se omogucilo uredenje plaze i privezista za potrebe
buduce ugostiteljsko-turisticke zone. Sve odredbe ovog Plana kojima se definiraju uvjeti gradnje
utemeljeni su na odredbama PPU-a, kao i na odredbama Zakona o prostornom uredenju kojim su
propisani uvjeti planiranja ovakvih zona u zasticenom obalnom pojasu. To se osobito odnosi na
ukupni kapacitet zone od maksimalno 1000 kreveta, tj. gustoCu koriStenja prostora koja se mora
kretati od minimalno 50 do maksimalno 120 kreveta po hektaru povrSine. Takoder su primjenjeni svi
kriteriji zaStite okoliSa, prirode i kulturno-povijesnih vrijednosti koji su definirani gore navedenim
dokumentima.

1.1.6. Ocjena stanja, moguénosti i ograni¢enja razvoja u odnosu na demografske i
gospodarske podatke te prostorne pokazatelje

Obzirom na prethodno planiranu ugostiteljsko-turisticku zonu sjeveroisto¢no od DC8, obuhvacéanje i
dijela obale u duzini te zone bio je logi¢an slijed planiranja razvoja ovog prostora.

Prostor je po svojoj poziciji i morfologiji idealan za stvaranje izolirane turisticke oaze najviSih
standarda kako u primarnim sadrZajima tako i u komunalnoj opremljenosti. Sva potrebna
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infrastruktura ili prolazi rubom podruc¢ja obuhvata ili je u neposrednoj blizini. Obzirom na planiranu
rekonstrukciju dionice DC8 uz zonu obuhvata Plana realne su moguénosti vrlo skore izgradnje
prikljuénog krizanja kojim ¢ée se ostvariti ulazak u podru¢je obuhvata te izgradnje glavne priklju¢ne
prometnice kojom ¢e biti moguce ostvariti prve gradnje primarnih sadrzaja. Planirana rekonstrukcija
¢e ukljuciti i izgradnju biciklisticke staze koja ¢e otvoriti novi oblik sigurne i ekoloSki prihvatljive, a
trenutno i vrlo popularne, komunikacije izmedu naselja i ove zone, kao i susjednog Suko$ana.
Izgradnjom ove zone Sv. Petar bi mogao dobiti prvu ozbiljnu izdvojenu turistiCku zonu i proSiriti svoju
ponudu novim hotelom ili kampom koji bi trebali predstavljati napredak u odnosu na sadasnju vecinu
turistiCke ponude koja se obavlja “u domacinstvu”.

Osnovni preduvjet za to je, naravno, postepena izgradnja prometne i komunalne infrastrukture.

Kao jedina otegotna okolnost u povezivanju novih obalnih sadrZzaja s osnovnim turistickim
kapacitetima moze se istaknuti pozicija ovih sadrzaja u odnosu na drzavnu cestu i samu morsku
obalu. DC8 je vrlo prometnha, i na ovom dijelu relativho brza i pregledna cesta koja razdvaja dva
sadrZaja zone.

PjeSacki pristup morskoj obali je trenutno vrlo nesiguran pa &ak i opasan. Stoga je ve¢ izvornim
Planom predlozena izgradnja dva pothodnika kojima bi pjeSaci iz turistiCkog dijela zone mogli
pristupati obali.

Takoder, kopneni dio obalnih sadrZaja je relativno uzak, a more plitko s nepristupacnim kamenitim
dnom pa ¢e se morati razmotriti u daljnjem razvoju ovih sadrzaja mogucnost nasipavanja obale i
produbljivanja mora kako bi se mogli kvalitetno ostvariti morski sadrzaji. Ali, to iziskuje znacajnije
studije koje se ostavljaju za neku sljedecéu fazu razvoja.
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2. CILJEVIPROSTORNOG UREDENJA

Ciljevi ovih Izmjena i dopuna UPU-a su povezivanje planirane turistiCke zone s obalnim pojasom
radi uredenja plaze i privezista za potrebe primarnih turistickih sadrzaja.

Takoder se nesto preciznije pozicioniraju razli€iti sadrzaji u kopnenom dijelu obuhvata Plana gdje se
na kartama definira prostor za gradnju hotela i prostor za gradnju kampa. A zatim unutar tih
namjena — zona za primarne smjestajne kapacitete i zona za pratece sadrzaje.

2.1. Ciljevi prostornog uredenja opéinskog znacaja

Temeljni ciljevi prostornog razvoja opcéinskog znacéaja su:
- definiranje uvjeta uredenja obalnog dijela zone obuhvata Plana

- ostvarivanje svih oblika komunikacije izmedu planiranih sadrzaja unutar zone obuhvata,
kao i sa samim mjestom Sv. Petar

- zastita prirodnih i krajobraznih vrijednosti.

2.2. Ciljevi prostornog uredenja naselja odnosno dijela naselja

Uklju€ivanjem obalnog dijela u zonu obuhvata ovog Plana omogucuje se potpuniji i svrhovitiji razvoj
primarne ugostiteljsko-turisticke zone koja vise nece imati samo pogled na lijepu morsku obalu s
divljim i nesigurnim pristupima.

Planiranje sigurnih pjeSackih pristupa do plaze i privezista putem dva predloZzena pothodnika
stvaraju se osnovni preduvjeti za koristenje morskih sadrZaja od strane korisnika zone, a planirani
kolni pristup u zonu privezista omogucit ¢e i komunalno opremanje morskih sadrzaja svim
dostupnim instalacijama.

Ovim izmjenama se preciziraju prostorne cjeline s razli€itim vrstama ugostiteljsko-turisti¢kih
sadrzaja unutar kopnenog dijela obuhvata Plana te je doSlo do opredjeljenja da se na veéem
prostoru gradi kamp kaoji je po svojoj strukturi i na€inu gradnje manje invazivan za prirodni krajolik,
a maniji dio ostaje za gradnju hotela koji bi volumenom mogao znacajnije utjecati na prirodni okolis.
Na taj nacin bi se, uz ostale propisane uvjete gradnje koji se ovim izmjenama ne mijenjaju,
zadrzala osnovna karakteristika prostora okruzenja — “vrijedan krajolik”.
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3. PLANPROSTORNOG UREDENJA

3.1. Program gradnje i uredenja prostora

Program gradnje i uredenja prostora izraden je na osnovu analize postojeceg stanja i razvojnih
mogucnosti te obveza iz Prostornog plana uredenje Opcine Sv. Filip i Jakov i Zakona o prostornom
uredenju.

Kopneni dio obuhvata Plana namijenjen je za dva tipa ugostiteljsko-turistickih sadrzaja: T1-hotel i
T3-kamp koji se ovim izmjenama Plana zoniraju u zasebne prostorne cjeline prikazane u
kartografskim prikazima i to na nacin da kamp zauzima veci dio zone, a hotel manji. Unutar svake
prostorne cjeline postoje zone primarnih smjestajnih kapaciteta i zone pratecih sadrzaja

Pored osnovnih namjena T1 i T3, dio prostora zauzimaju infrastrukturni sustavi za potrebe
prometnica i ostalih instalacija sa zajedniCkom oznakom namjene IS te povrSine zastitnog zelenila

2).

U programu gradnje prvo mjesto zauzima izvedba krizanja za ulaz u ugostiteljsko-turisticku zonu te
izgradnja osnovne prometnice za pristup u zonu. Prometnica je locirana na najpovoljnijem polozaju
na kojem ve¢ i postoji makadamski put, a obzirom na slozenu morfologiju terena koji je najveéim
dijelom zarastao, Planom se nije zalazilo infrastrukturnim koridorima dublje u prostor kako bi se
ostavila mogucénost za preciznije trasiranje nakon detaljnijeg snimanja terena prilikom razrade
koncepcije gradnje sadrzaja.

Taj osnovni infrastrukturni koridor iskoristen je za podjelu na dvije prostorne cjeline: veéu za
smjestaj kampa, a manju za gradnju hotela.

Ovim izmjenama Plana predviden je i kolni ulaz u obalno podrucje koji je takoder osnovni preduvjet
infrastrukturnog opremanja nuznog za planirano priveziste i plazu.

U obalnom dijelu Plana dvije su osnovne namjene: R3 — uredena plaza i P — priveziste, a obje
namjene imaju kopneni i morski dio.

3.2. Osnovna namjena prostora

Razgrani¢enje namjena povrSina prikazano je u grafiCkom prilogu br. 1. KoriStenje i namjena
povrsina u mijerilu 1:1000.

Prema ovim izmjenama Plana unutar podrucja obuhvata se razlikuju sliede¢e osnovne namjene:

- ugostiteljsko-turisticka namjena - hotel T1
- ugostiteljsko-turisticka namjena - kamp T3
- za$titne zelene povrSine Z
- povrsine infrastrukturnih sustava (prometnice) IS
- uredena plaza (kopneni dio - plaza i rekreacija u moru) R3
- priveziste (kopneni i morski dio) P.

Ugostiteljsko-turistiCka namjena - T1

U prostornoj cjelini ugostiteljsko-turistiCke namjene T1 planirana je izgradnja turistiCkih kapaciteta
za smjestaj i boravak gostiju u objektu tipa hotel (s depadansama) kao i pratecCih ugostiteljskih
sadrZaja i sadrzaja za sport, zabavu i rekreaciju, komunalnih objekata i objekata infrastrukture.
Moguéi su i pozeljni i sadrzaji koji prate i poboljSavaju kvalitetu prostora kao $to su: javne zelene
povrsine, parkovi, Setnice, igraliSta, povrSine za sport i rekreaciju. U ovim zonama primarne
namjene takoder je moguca izgradnja dodatnih prometnih povrSina i infrastrukturnih sustava.
Unutar prostorne cjeline T1, posebno je naznacena u kartografskim prikazima zona T1P — prateéi
sadrzaji koja se nalazi unutar granice 100 m od obale. U njoj se ne mogu graditi smjestajni
kapaciteti ve¢ samo prateCe gradevine sportsko-rekreacijske ili ugostiteljsko-turisticke namjene.
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Ugostiteljsko-turistiCka namjena - T3

U prostornoj cjelini ugostiteljsko-turistiCke namjene T3 planirana je izgradnja turistiCkih kapaciteta
za smjestaj i boravak gostiju u objektu tipa kamp, kao i pratecih ugostiteljskih sadrzaja i sadrzaja
za sport, zabavu i rekreaciju, komunalnih objekata i objekata infrastrukture. Moguci su i pozeljni i
sadrZaji koji prate i poboljSavaju kvalitetu prostora kao $to su: javne zelene povrSine, parkovi,
Setnice, igraliSta, povrSine za sport i rekreaciju. U zoni T3 takoder je moguca izgradnja dodatnih
prometnih povrsina i infrastrukturnih sustava.

Unutar prostorne cjeline T3, posebno je naznacena u kartografskim prikazima zona T3P-posebna
zona koja se nalazi unutar granice 70 m od obale. U njoj se ne mogu graditi sanitarni i sli¢ni
zajednicki sadrzaji kampa.

Rekreacijska zona — uredena plaza — R3

Vedéi dio obalnog pojasa je odreden za ovu namjenu koja obuhvaéa kopneni dio na kojem ¢&e se
urediti plaza, a dio u moru ¢e se opremiti sadrZajima za rekreaciju u moru.

Priveziste - P

Planirano priveziste je u funkciji ugostiteljsko-turisti¢ke zone pod kojim se podrazumijeva smjestaj
jednog pristana veza maksimalne duljine operativnhe obale 20 m za prihvat turisti¢kih brodova za
prijevoz izletnika - turista. Takoder je planiran smjestaj vezova za plovila korisnika turistiCke zone s
maksimalnim brojem vezova — 20% ukupnog broja smjestajnih jedinica.

PovrSine zastitnog zelenila - Z

Uz rubne dijelove svih namjena prema negradevinskim podrudjima i uz cestu ovim Planom je
predvidena zastitna zelena povrSina Sirine 5,0 m i viSe koja ¢e ostati dijelom pripadajuce gradevne
Cestice uz obvezu uredenja tog zelenog pojasa dijelom zadrZzavanjem postojeéeg zelenila i/ili
sadnjom visokog zastitnog zelenila.

3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koriStenja i uredenja povrsina

Ukupna povrsina obuhvata Plana iznosi 15,35 ha, a prema namjeni su podijeljene na sljedeci nacin:

Ugostiteljsko-turistiCka namjena - T1 - hotel 1,06 ha
Ugostiteljsko-turisticka namjena - T3 - kamp 6,97 ha
Povrsine infrastrukturnih sustava - IS 1,02 ha
Sportsko-rekreacijska namjena - uredena plaza - R3 2,72 ha
Priveziste — P 1,85 ha
Povrdine zastitnog zelenila - Z 1,73 ha
UKUPNO povrSina obuhvata UPU-a 15,35 ha.

PovrSina primarne ugostiteljsko-turisticke namjene unutar obuhvata Plana podijeljena je u dvije
prostorne cjeline: T1 i T3. Svaka prostorna cjelina predstavlja jednu gradevnu &esticu namijenjenu
obavljanju djelatnosti jednog poslovnog subjekta koji ima obvezu projektnom dokumentacijom
osmisliti sadrzaje i prostornu strukturu prema uvjetima ovog Plana te ishoditi akte za gradnju
pojedinih gradevina.

Kapacitet prostorne cjeline T1-hotel iznosi 130 kreveta, a kapacitet prostorne cjeline T3-kamp
iznosi 870 kreveta, Sto daje ukupni planirani kapacitet ugostiteljsko-turistiCke zone od 1000
kreveta.
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3.4. Prometnai ulicna mreza

Jedina dopuna izvornog UPU-a u prometnoj mreZi planirana ovim izmjenama i dopunama Plana je
formiranje kolnog ulaza s DC8 u zonu privezista s potrebnim kolni¢kim trakama za skretanje iz oba
pravca.

Za formiranje dodatnih prometnica u novom, obalnom dijelu Plana primjenjuju se uvjeti koji su
definirani u izvornom Planu.

3.5. Komunalna infrastrukturna mreza

Ovim izmjenama i dopunama Plana ne utjeCe se na izvorno planirani infastrukturni koridor kojim se
ulazi u prostorne cjeline primarne namjene T1 i T3 te planirana komunalna infrastrukturna mreza
ostaje nepromijenjena sa sjeveroisto¢ne strane DCS.

Infrastruktura se dopunjuje vodovima za opremanje obalnog dijela obuhvata Plana.

3.5.1. Vodoopskrba

Ovim Izmjenama i dopunama UPU-a planirano je i obalni dio obuhvata Plana prikljuciti na
vodoopskrbu prema svim uvjetima danim u izvornom Planu. Prema danim uvjetima se gradi i
daljnja vodovodna mreza kroz obalni dio obuhvata Plana.

Prikaz vodoopskrbne mreZe dan je na kartografskom prikazu 2. PROMETNA, ULICNA |
KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA, 2.3. Vodoopskrbna mreza i odvodnja u mjerilu 1 :
1000.

3.5.2. Odvodnja

Unutar novog obalnog dijela obuhvata Plana ée se izgraditi sustav odvodnje u skladu sa svim
uvjetima propisanim u izvornom Planu.

Prikaz kanalizacijske mreZze dan je na kartografskom prikazu 2. PROMETNA, ULICNA
IKOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA, 2.3. Vodoopskrbna mreza i odvodnja u mierilu
1:1000.

3.5.3. Elektroenergetska mreza

Planira se vrdna snaga zone na osnovu maksimalnih kapaciteta kreveta u zoni koji iznosi 1000
kreveta uz predvidenu snagu od 1,5 kW/krevetu. Uz faktor istovremenosti 0,7 i cos¢ =0,95 vrSna
snaga zone iznosi:

Pv=(1000x1,5x0,7)/0,95=1105 KW

Za napajanje potroSaCa unutar zone planira se izgraditi jednu trafostanicu instalirane snage
2x1000 kVA. Trafostanica je planirana na posebnoj €estici kao samostalni objekt.

Ukoliko se pokaze potreba za dodatnom koli¢inom elektricne energije Planom se omogucéava
izgradnja novih dodatnih transformatorskih stanica 10(20)/0,4 kV uz onu ucrtanu u grafickom dijelu,
a ovisno o buduc¢im potrebama pojedinacnih ili viSe zajednickih korisnika Sto se nec¢e smatrati
izmjenom ovog Plana.

Trafostanica ¢ée se prikljuiti na srednjenaponsku mrezu 10(20)kV operatora distribucijskog
sustava. Iz planirane trafostanice ¢e se izvesti niskonaponska elektroenergetska mreza za potrebe
napajanja potroSaca unutar zone. Sva planirana elektroenergetska mreza izvodit ¢e se kabelskim
razvodom u zemlji. Elektroenergetska mreza polaze se, u pravilu, u pjeSackim nogostupima,
unutar trase prometnica.

MreZa javne rasvjete izvesti e se kabelski. Stupovi javne rasvjete postavljati ce se u pojasu
pjeSactke staze prema projektima istih. Priklju€ak i mjerenje javne rasvjete ¢e biti u posebnom
slobodnostoje¢em razvodnom ormaru smjestenom izvan trafostanice. Mjerenje potrosnje elektricne
energije za pojedine korisnike izvesti ¢e se prema uvjetima operatora distribucijskog sustava.

Volat j.d.0.0. za arhitektonske djelatnosti i usluge 43

studeni 2021.



IZMJENE | DOPUNE URBANISTICKOG PLANA UREDENJA UGOSTITELJSKO-TURISTICKE ZONE SV. PETAR NA MORU (UPU 12)
- PRIJEDLOG PLANA -

Planom se omogucava izgradnja nove elektroenergetske mreze uz onu ucrtanu u grafickom dijelu
kao i izmjena trasa planirane elektroenergetske mreze ovisno o buduéim potrebama pojedinaénih
ili viSe zajednic¢kih korisnika Sto se ne¢e smatrati izmjenom ovog Plana.

Lokacije trafostanica i trase elektroenergetskin mreza odredivat ¢e se projektima u postupcima
izdavanja lokacijskih i gradevnih dozvola.

3.5.4. Plinoopskrba

U svim planiranim ulicama na podruc¢ju obuhvata Plana, planirana je izgradnja srednjetlacnih
polietilenskih plinovoda max. radnog tlaka 4 bara predtlaka.

Uli¢ni plinovod izvoditi od atestiranih cijevi, tako da su isti postavljeni u zemlji da prosje¢na dubina
polaganja plinovoda mjereno od gornjeg ruba cijevi iznosi za srednjetlaéne plinovode 0,8 — 1,5 m,
za niskotlacne plinovode 0,8 — 1,3 m, a za kuéne priklju¢ke 0,6 —1,0 m. Pri tome dubina polaganja
ne bi smjela prije¢i dubinu 2 m.

Detaljni prikaz plinske mreZe dan je na kartografskom prikazu 2. PROMETNA, ULICNA |
KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA, 2.2. Telekomunikacijski i energetski sustav u mjerilu
1:1000.

3.6. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina

Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrSina definirani su Prostornim planom uredenja Opcine Sv.
Filip i Jakov te analizom postoje¢eg stanja.

Podruéje obuhvata je neizgradeno i neuredeno te je osnovni preduvjet za pocCetak gradnje
gradevina osnovne namijene barem djelomi¢no i etapno formiranje predvidenih infrastrukturnih
koridora.

Za izgradnju gradevina, kao i za prometnice s infrastrukturom, potrebno je izraditi potrebnu
tehni¢ku dokumentaciju, ishoditi akt za gradenje na temelju ovog Plana te u skladu s njim formirati
gradevnu Cesticu za svaku novu gradevinu.

Ovim izmjenama Plana se ne mijenjaju uvjeti gradnje u odnosu na izvorni plan, samo su u
kartografskim prikazima definirane odvojene prostorne cjeline T1 i T3 za razliCite tipove
ugostiteljskih smjestajnih kapaciteta, a unutar njih i posebne zone T1P i T3P u kojima nisu
dozvoljene pojedine vrste objekata.

Za izgradnju gradevina u novom, obalnom dijelu UPU-a osnovni preduvjet je izgradnja kolnih i
pjeSackih prilaza prema uvjetima ovog Plana, kao i komunalno opremanje podrucja.

3.6.1. Uvjeti i nac¢in gradnje

Svi uvjeti i nacin gradnje definirani u izvornom Planu za zone T1 i T3 se zadrzavaju, osim $to se na
kartama Plana definiraju prostorne cjeline za zonu T1 i T3 odvojeno, a unutar njih se dodaju jos po
dvije dodatne zone za koje su tekstom takoder ve¢ bili definirani posebni uvjeti gradnje: ZA u obje
zone oznaCava zeleni pojas akvedukta, a T1P i T3P — posebne zone.

Odredbama za provodenje definirani su uvjeti gradnje pojedinih gradevina. Osim uobicajenih
uvjeta gradnje kojima se definiraju maksimalna izgradenost Cestice i maksimalni gabariti
gradevina, obvezna je i primjena kriterija gustoce koriStenja koja se mora kretati od minimalnih 50
kreveta po hektaru do maksimalnih 120 kreveta po hektaru pa iz toga proizlazi da za primarne
sadrzaje vrijedi obveza od minimalnih 80 m? povrsine gradevne &estice po krevetu. Iz ovih kriterija
proizlazi i ukupni maksimalno dozvoljeni kapacitet zone od 1000 kreveta koji je propisan
Prostornim planom uredenja Opdine.

Pored primarnih sadrZaja u obje zone i T1 i T3 dozvoljena je i gradnja prate¢ih komplementarnih
turistiCkin sadrzaja koje je moguce graditi na istoj gradevnoj Cestici s osnovnim smjeStajnim
kapacitetima, unutar gradivog dijela prostorne cjeline kao dopunu smjeStajnim kapacitetima.
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PratecCi sadrzaji mogu biti: parkiraliSta, Setnice, trgovi, razli€ita igralita, zatvoreni i otvoreni bazeni,
sadrzaji zdravstvenog turizma, zabavni, ugostiteljski, trgovacki i drugi usluzni sadrzaiji...

Vrsta i kapacitet pratecih sadrzaja i javnih povrSina odreduje se proporcionalno u odnosu na svaku
fazu izgradnje smjestajnih gradevina.

Ovim izmjenama i dopunama se propisuju uvjeti gradnje za nove obalne djelove Plana.

Ugostiteljsko-turistiCcka namjena — T1-hotel

Podrucje ugostiteljsko-turisticke namjene pristupni infrastrukturni koridor razdijelio je u dvije cjeline.
Prostorna cjelina T1 veli¢ine 1,06 ha namijenjena je izgradnji hotela - prema Pravilniku o
razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli (T1).

Obzirom na veli€inu prostorne cjeline, koja ujedno predstavlja i gradevnu &esticu, ukupni kapacitet
zone T1 je maksimalno 130 lezaja.

U zoni T1P — prateéi sadrzaji koja se nalazi unutar 100 m od obalne crte nije dozvoljena gradnja
smijestajnih kapaciteta ve¢ samo pratecih sprtsko-rekreacijskih i ugostiteljsko-turistickih sadrzaja.

Ugostiteljsko-turisticka namjena — T3-kamp

Prostorna cjelina T3 veli€ine 6,97 ha namijenjena je izgradnji kampa - prema Pravilniku o
razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskin objekata iz skupine kampovi
(T1).

Obzirom na veli¢inu prostorne cjeline, koja ujedno predstavlja i gradevnu Cesticu, kapacitet zone
T3 je maksimalno 870 lezaja.

U zoni T1P - posebna zona koja se nalazi unutar 70 m od obalne crte nije dozvoljena gradnja
zajednickih sadrzaja tipa sanitarije i sli¢no.

Infrastrukturni sustavi — IS

Planom definirana zona IS predstavlja samo maniji dio komunalne infrastrukture koja ¢ée sadrzavati
prometnice s parkiraliStem, vodove svih predvidenih komunalnih instalacija (vodovod, odvodnja,
elektricna energija, elektroni¢ke komunikacije ...). Nastavak gradnje infrastrukturnih sustava odvijat
¢e se proporcionalno izgradnji primarnih sadrzaja, prema Planom definiranim uvjetima, a
predstavljat ¢e logiCan nastavak ovih predvidenih Planom.

Zastitno zelenilo — Z

Unutar zone zastithog zelenila nije dozvoljena gradnja gradevina vec je propisana obveza
ozelenjavanja sadnjom zastitnog zelenila ili kombiancijom novih nasada s postoje¢im zelenilom.

Sportsko-rekreacijska zona — R3 — uredena plaza

Nova sportsko-rekreacijska zona je podijeljena u dva dijela: kopneni i morski dio.
Na kopnenom dijelu ¢e se urediti plaza, a morski dio ¢e se opremiti plutaju¢im rekvizitima za
rekreaciju u moru.

Planom je predvideno uredenje i izgradnja uredene morske plaze uz obavezno postivanje sljedecih
uvjeta:
e obavezno treba osigurati prohodnost javnog duzobalnog pojasa,
e urediti, a po potrebi i nasuti obalni pojas radi oblikovanja javnog prostora za suncanje u
slu¢ajevima kada morfologija prirodne obale to uvjetuje,
e predvidjeti postavu tuSeva, kabina za presvlacenje i sanitarnih ¢vorova sukladno vazec¢im
standardima i pravilniku za Javne plaze,
e urediti neprekinutu Setnicu (lungo mare) Sirine min. 3,0 m,
o respektirati postojeCe zelenilo i oblikovno ga ukomponirati u planiranu organizaciju
prostora,
e osmisliti zastitno zelenilo na rubovima zona i uz Setnicu,
e osigurati min. 20% povrSine uredene morske plaze za zelene povrSine.
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Radi uredenja akvatorija uredene morske plaze, moze se provoditi nasipavanje Sljunka ili pijeska
radi prilagodavanja konfiguracije morskog dna, ali ne Sire od 20 m od obalne linije, i graditi zastitne
gradevine - valobrani (radi zadrzavanja Sljunka i pijeska ili postavu plazne opreme).

Podruéje uredene morske plaze treba opremiti potrebnim komunikacijskim povr§inama povezanim
sa sustavom urbane zone, te odgovaraju¢om infrastrukturom (vodoopskrba, odvodnja otpadnih
voda, elektroopskrba).

Na kopnenom dijelu uredene plaZe dozvoljava se postava urbane opreme (klupe, kabine za
presvladenje, suncobrani, razna sjenila, tende i sl.), izgradnja otvorenih sportskih sadrZaja
(odbojka na pijesku, bocaliSte, mini golf i sl.) te izgradnja manjeg prizemnog objekta za smjestaj
sanitarija, tuseva i/ili ugostiteljskih i trgovackih sadrzaja maksimalne gradevinske bruto povrsine 80
m? i visine vijenca 4,0 m. Razne uredene terase i suncali$ta ne ulaze u ovu povrsinu.

Na morskom dijelu uredene plaze u zoni rekreacije na moru dozvoljava se postava plutajuce
opreme za rekreaciju, plutaju¢ih suncalista i sl.

Priveziste

Planom je predvidena izgradnja privezista u funkciji ugostiteljsko-turisticke zone pod kojim se
podrazumijeva smijestaj jednog pristana veza maksimalne duljine operativhe obale 20 m za prihvat
turistiCkih brodova za prijevoz izletnika - turista.

Unutar privezista je planiran i smjestaj vezova za plovila korisnika ugostiteljsko-turistiCke zone.
Najveci dopusteni broj vezova odreden je kapacitetom ugostiteljsko-turisticke zone i iznosi 20%
ukupnog broja smjestajnih jedinica.

Privez u funkciji ugostiteljsko-turisticke zone ne moze zauzeti vise od 25% obalne crte zone te se
ne mogu planirati nikakvi objekti tehni¢ko tehnoloSke funkcije: servisi, radionice i sl. osim potrebne
opreme za prihvat plovila u pravilu pontonskog tipa i na na€in da medusobno nisu ugrozeni nacini
koriStenja zone te da se maksimalno zadrZi prirodna struktura obale.

Vezovi unutar akvatorija privezista mogu biti i sidriSnog tipa. U slu€aju postavljanja sidrista,
minimalna udaljenost polja sidrita od obale je 50 metara te ne smije ugrozavati ostale namjene i
plovni put, a plutade unutar sidriSta moraju biti smjestene na nacin da se racionalno koristi prostor
te da se osigura siguran pristup do svake plutae unutar polja sidrista.

3.6.2. Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih i ambijentalnih

cjelina
Podruéje obuhvata plana nalazi se unutar zasti¢enog obalnog podru¢ja mora (pojasa kopna unutar
1000 m od obalne crte) koje je definirano Zakonom o prostornom uredenju te su njime definirani
uvjeti i ograni€enja izgradnje tj. planiranja uredenja u tom podrucju, a osobito su paZzljivo definirani
kriteriji za formiranje novih izdvojenih gradevinskih podru€ja ugostiteljsko-turisticke namjene radi
maksimalne zastite prirodnih i kulturno-povijesnih vrijednosti.
Novo obalno podrucje Plana je unutar vrijednog krajolika koji je prikazan na karti 3. Uvjeti za
koriStenje, uredenje i zastitu prostora PPU Opdéine. Vrijednost je u Sumskim i povrSinama prirodne
makije te prirodne obale. Ovo je prvo podrucje na cijelom potezu od Svetog Petra do Suko$ana u
kojem ¢e se dogoditi gradnja te je s posebnom paznjom bilo potrebno pristupiti odredivanju kriterija
nove gradnje. Stoga je ovim izmjenama ugostiteljsko-turisticka zona podijeljena u dvije prostorne
cjeline, pa je manja odredena za gradnju hotela, a veéi dio je namijenjen za gradnju kampa jer je
manje invazivan za prirodni okolis.
Mjere zastite sastoje se u: obvezi cjelovitog planiranja kompletne zone obuhvata, u ograni€avanju
dozvoljene izgradenosti gradevnih Cestica; ograni€avanju maksimalno dozovljenih gabarita
gradevina, te obvezi ozelenjavanja 40% povrsine gradevne Cestice. Kriterijima izgradnje komunalne
infrastrukture poduzete su mjere zaStite kojima se osigurava Sto manji utjecaj na okoli§ nove
izgradnje i to: polaganjem infrastrukture u najve¢oj mogucoj mjeri postivajuéi prirodni pad terena bez
vec¢ih otkopa ili nasipavanja, izgradnjom sustava odvodnje s proci§¢avanjem i spajanjem na
cjelokupni sustav Opcine, obvezom rjeSavanja oborinske odvodnje bez naruSavanja prirodnog
otjecanja po terenu i uz prethodno odmaséivanje oborinskih voda s vecih parkirnih povrsina.

Volat j.d.0.0. za arhitektonske djelatnosti i usluge 46

studeni 2021.



IZMJENE | DOPUNE URBANISTICKOG PLANA UREDENJA UGOSTITELJSKO-TURISTICKE ZONE SV. PETAR NA MORU (UPU 12)
- PRIJEDLOG PLANA -

Postojece Sumsko raslinje predvideno je sacCuvati u najvecoj mogucoj mjeri i uklopiti ga u nove
sadrzaje radi stvaranja ugodnog i pozeljnog prirodnog okruzenja unutar kampa ili hotelskog
kompleksa.

Na podrucju obuhvata Plana od kulturnih dobara poznato je da se, paralelno s drzavnhom cestom na
oko prosjeéno 90 m udaljenosti od nje, nalazi trasa rimskog akvedukta. U ovom podrucju nije
detaljnije istrazen pa ¢e njegovo istrazivanje, zastita i preporu¢ena prezentacija biti dio provedbe i
ovog Plana.

U slu€aju pronalaska bilo kakvih arheoloskih nalazidta ili nalaza prilikom izvodenja bilo kakvih
gradevinskih i drugih radova na predmetnom podrucju, izvodac je duzan zaustaviti radove i o tome
obavijestiti Konzervatorski odjel u Zadru.

3.7. Sprjecavanje nepovoljna utjecaja na okolis

SprjeCavanje nepovoljnog utjecaja na okoli$ je jedan od osnovnih elemenata prostornog planiranja
te je ono i u ovom Planu ukljuéeno kroz niz mjera kojima je utvrden nacin, moguénosti i ograni¢enja
koristenja prostora kojima je upravo cilj zastititi trenutno gotovo potpuno prirodni prostor kako se
novom gradnjom ne bi narusili prirodni odnosi u prostoru i vrijednosti krajolika.

Posebnu obvezu imaju svi subjekti koji na bilo koji nacin koriste prostor kao resurs i svojom
djelatnoS¢u vrSe utjecaj na okoli§ da se isti dosljedno pridrzavaju svih zakonskih regulativa kojima
se §titi prostor i okolis.

Sve mjere propisane u izvornom Planu odnose se i na novi obalni dio obuvata. S posebnim
naglaskom na:

- zadrzavanije §to je vise mogucée postojecih zelenih povrsina (osobito visokih borova) i njihovo
uklapanje u obavezni dio zelenih povrSina za sve zone namjena

- rjeSavanje otpadnih voda koje mora biti u skladu s Planom propisanim uvjetima

- predtretman oborinske odvodnje s kolnih i manipulativnih povrSina prije upustanja u recipijent

- obavezan prihvat i organiziranje odvoza otpada s plaze i plovila koja dolaze u priveziste.
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