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OBRAZLOZENJE

UuvoD

Temeljem Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19), Prostornog
plana uredenja Opcine Sveti Filip i Jakov (Sluzbeni glasnik Opcéine Sv. Filip i Jakov 02/02, 03/06,
02/14, 03/15, 09/16 - ispravak, 02/17, 13/18, 10/19, 03/20, 02/21, 08/22) te Odluke o izradi
(Sluzbeni glasnik Opcine Sveti Filip i Jakov 05/20 i 13/22), izraden je Urbanisti¢ki plan uredenja
neizgradenog dijela naselja Rastane Donje (UPU 2).

Obveza izrade ovog Plana propisana je Prostornim planom uredenja Opcine Sveti Filip i Jakov, ¢l.
230a., a obuhvat UPU-a odreden je u grafickom dijelu Prostornog plana na kartografskom prikazu
Gradevinska podrucja naselja - 4.1. Sveti Petar i 4.6. Rastane Donje, u mjerilu 1: 5000.

Obuhvat ovog UPU 2 promijenjen je Odlukom o izmjeni i dopuni odluke o izradi UPU-a (Sluzbeni
glasnik Opc¢ine Sveti Filip i Jakov 13/22) u odnosu na obuhvat odreden Prostornim planom radi
uskladenja granice obuhvata s granicama katastarskih Cestica definiranih novom katastarskom
izmjerom.

Povrsina obuhvata Plana je 3,89 ha i ona je u cijelosti neizgradeni dio gradevinskog podrucja
naselja Rastane Donje.

Razlozi za izradu i donosenje Plana su:
- stvaranje preduvjeta za privodenje prostora obuhvata planiranoj namjeni
- infrastrukturno i komunalno opremanje podrucja
- definiranje uvjeta uredenja i gradnje
- prikupljanje i usvajanje prijedloga i zahtjeva (podataka i planskih smjernica) javhopravnih
tijela odredenih posebnim propisima.

Svrha i opéi ciljevi te programska polazista UPU-a je omogucavanje izgradnje na predmetnom
podru¢ju prema namjeni definiranoj Prostornim planom Opéine.

Plan se izraduje u mjerilu 1:1000 na digitalnoj topografskoj podlozi.
Izrada UPU-a odvija se u slijedec¢im fazama:

1. Prethodni radovi

2. Programsko-analiti¢ki dio

3. Prijedlog Plana za javnu raspravu
4. Nacrt Konacnog prijedloga Plana
5. ZavrSna obrada Plana.

Ovaj Plan je izraden u skladu sa sljedeéim zkonima, propisima i planovima viSeg reda:
- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19),

- ostali zakoni koji svojim odredbama utje€u na prostorna i druga rieSenja ili se odnose na
namjenu, odnosno funkciju prostora, te njihove eventualne novele,

- Pravilniku o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i
standardu elaborata prostornih planova (NN 106/98, 39/04, 45/04- ispravak, 163/04, 148/10-
prestao vaziti, 09/11)

- Prostorni plan Zadarske Zupanije
(SI. glasnik Zadarske zupanije br. 02/01, 06/04, 02/05, 17/06, 25/09, 03/10, 15/14, 14/15)

- Prostorni plan uredenja Opcine Sveti Filip i Jakov
(Sluzbeni glasnik Op¢ine Sv. Filip i Jakov 02/02, 03/06, 02/14, 03/15, 09/16 - ispravak, 02/17,
13/18, 10/19, 03/20, 02/21, 08/22).

Postupak provedbe javne rasprave te usvajanja plana propisan je odredbama Zakona o
prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19).
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1. POLAZISTA

1.1. Polozaj, zna€aj i posebnosti podruc¢ja dijela naselja u prostoru Opéine Sveti
Filip i Jakov

Op¢ina Sveti Filip i Jakov nalazi se u JI dijelu Zadarske zupanije te je svojom povrsinom od 47,89
km? 13. po veligini. Smjestila se izmedu Biograda na Moru na JI strani i Suko$ana na SZ strani,
dok u zaobalnom podrudju grani¢i s podru¢jem Grada Benkovca i Opc¢inom Polaca.

U sastavu Opcine nalazi se 6 naselja, od kojih 3 priobalna: Sveti Filip i Jakov, Turanj i Sveti Petar
na Moru i 3 zaobalna: Donje Rastane, Gornje Rastane i Sikovo, a tu su i 3 otoka: Babac, Frmi¢ i
Planac.

Na podrucju Opcine Zivi 4606 stanovnika, prema popisu iz 2011.g., od ¢ega u Donjim RaStanima
njih 499.

Srediste Opcéine, istoimeno naselje Sv. Filip i Jakov, je najveée urbano srediste i najbrojnije naselje
u Opcini te predstavlja administrativno, privredno i kulturno srediSte Opcine kojem gravitiraju sva
ostala naselja, no taj utjecaj je ograni¢en obzirom na blizinu jacih i jakih razvojnih sredista - gradova
Zadar i Biograd na Moru.

1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

Rastane Donje nalaze se u zaobalnom, najsjevernijem dijelu Opcine, u zaledu mjesta Sveti Petar, a
obuhvat ovog UPU-a 2 smjestio se ha samoj granici naselja Sveti Petar na Moru i Rastane Donje. S
time da Citav obuhvat Plana pripada katastarskoj opcini Turan;.

Podru¢je UPU-a je Zupanijskom cestom izravno povezano s ,Jadranskom magistralom® DC 8 i
mjestom Sveti Petar na Moru te je prostornim planom odredeno za smjestaj novog stambenog
naselja koje pripada mjestu Rastane Donje u zaobalnom podrucju, ali svojom dobrom povezanoS¢u
s obalnim naseljem je idealno za stvaranje ugodnog okruzenja za stanovanje van obalne guzve.
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1. PoloZaj UPU2 unutar naselja Rastane Donje (PPUO Sveti Filip i Jakov, karta 4.6. GP Rastane Donje)
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2. PoloZaj UPU2 unutar naselja Sveti Petar n/m (PPUO Sveti Filip i Jakov, karta 4.1. GP Sv. Petar n/m)

Citav prostor obuhvata Plana je neizgradeni dio GP naselja Donje Rastane, a nalazi se JI od

Zupanijske ceste ZC 6045 Sveti Petar n/m — Rastane Donje.
Na podrucu obuhvata Plana nema izgradenih gradevina i prostor je uglavhom zarastao niskim

raslinjem — makijom.

1.1.2. Prostorno razvojne znacajke

Podruéje obuhvata Plana smjesteno je na granici obalnog i zaobalnog naselja, odlicno povezano s
obalom pa predstavlja idelanu poziciju za formiranje novog stambenog naselja ugodnijeg za Zivot
nego uz obalu u preizgradenom okoliSu, guzvi i buci.

Biti ¢e dostupno i obalnom i zaobalnom stanovniSvu. Zaobalnom za formiranje novih Zivotnih
prostora na infrastrukturno i organizacijski suvremenije opremljenom prostoru od starih ruralnih
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dijelova naselja Rastane Donje, a obalnom stanovniStvu bi moglo omoguditi Zivot u mirnijem
podrucju s odlichom vezom s obalom.

Neposredno uz ovaj UPU s JZ strane na snazi je UPU Smiljevaca kojim se ve¢ zapocCelo
formiranje sliénog novog stambenog naselja te bi ova dva UPU-a zajedno trebala Ciniti jedno
cjelovito stambeno naselje.

1.1.3. Infrastrukturna opremljenost

Unutar podrucja obuhvata Plana nema izgradene infrastrukture, osim po rubnoj zupanijskoj cesti
kojom prolaze elektro vodovi.

Cestovni promet

ZC 6045 koja omeduje prostor obuhvata Plana sa SZ strane glavna je veza novog naselja s
okolnim prostorm te se na njoj formira novo krizanje za ulaz u podrucje obuhvata Plana.

Unutar Plana postoji jedan poljski put koji se formiranjem nove planirane ceste kroz novo naselje
jednim dijelom preusmjerava na planiranu cestu, a zatim se na izlazu iz naselja novoplanirana
cesta spaja na nastavak poljskog puta tako da je omoguceno njegovo funkcioniranje i nakon
izgradnje naselja.

Elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura

Unutar zone obuhvata Plana ne postoji razvedena elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura (EKI)
i povezana oprema.

Vodoopskrba

Planirani cjevovod ée se spojiti na projektirani cjevovod koji je planiran u Zupanijskoj cesti ZC
6045.

Odvodnja otpadnih voda

Unutar obuhvata Plana ne postoji izgraden sustav za odvodnju otpadnih voda.

Opé¢ina Sveti Filip i Jakov djelomi¢no je pokrivena sustavom odvodnje otpadnih voda. Postoje¢a
kanalizacijska mreza je razdjelnog tipa.

Prema ranije usvojenoj koncepciji kanalizacijskog sustava, odvodnja otpadnih fekalnih i
tehnolodkih voda predvidena je zajednickim sustavom, zajedni¢kim uredajem za prociSéavanje i
zajedni¢kim podmorskim ispustom.

U blizini obuhvata Plana nije planirana izgradnja sustava za odvodnju otpadnih voda, te ¢e se
odvodnja otpadnih voda vrsiti preko sabirnih jama.

Elektroenergetska mreza

Unutar zone obuhvata Plana ne postoji razvedena elektroenergetska mreza.

Plinoopskrba

Na podrucju Opcine Sveti Filip i Jakov nema izgradenih plinovodnih sustava.

1.1.4. Zastiéene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i
posebnosti

Podrucje obuhvata Plana nalazi se izvan zasti¢éenog obalnog pojasa 1000 m od obalne crte. S
juzne strane graniCi s podru¢jem vrijednog krajolika tj. dio koji pripada naselju Sveti Petar spada u
prostor vrijednog krajolika, a obuhvaéa jedan manji dio u juznom tj. jugozapadnom dijelu obuhvata
Plana..

Prostor obuhvata Plana nema drugih posebno zasticenih obiljezja niti vrijednosti koje bi se planski
Stitile. Ipak, istono od obuhvata Plana nalazi se poljoprivredno tlo iskljuivo osnovne namjene
(vrijedno obradivo tlo), a s juzne strane podrucje grani€i sa Sumskim povrSinama §to ukazuje na
okruZenje pogodno za stanovanje koje najmanje utje€e na prirodne vrijednosti.
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1.1.5. Obveze iz planova Sireg podrucja

Prostornim planom uredenja Opc¢ine podrucje obuhvata Plana namijenjeno je pretezito stambenoj
izgradnji sa svim prate¢im i komplementarnim sadrzajima koji se takoder mogu graditi.

Op¢inskim prostornim planom je uz Sl rub obuhvata Plana predvidena zupanijska zaobilaznica radi
rastere¢enja Jadranske magistrale. Izmjenama Odluke o izradi Plana granica obuhvata ovog Plana
je korigirana na nacin da se Planom ne obuhvati planirano &voriSte dviju Zupanijskih cesta
(postojece i planirane) te da Citav njen koridor ostane van granica obuhvara Plana.

Planom su u potpunosti preuzeti uvjeti gradnje svih vrsta gradevina koji su definirani PPU-om i kao
takvi su uvrSteni u ovaj Plan.

1.1.6. Ocjena stanja, moguénosti i ograni¢enja razvoja u odnosu na demografske i
gospodarske podatke te prostorne pokazatelje

Analizom zate€enog stanja u podrucju obuhvata plana, kao i postoje¢eg stanja u naseljima Sveti
Petar na Moru i Rastane Donje, a i susjednog UPU-a Smiljevaa zakljuCuje se da su realne
mogucnosti kvalitetnog razvoja i izgradnje predmetnog podrucja jer postoje kvalitetne mogucnosti
spajanja postojeteg novog naselja na obodnu Zupanijsku cestu, a samim time i na komunalnu
infrastrukturu. Formiranje planirane prometnice vec¢ je zapoCelo unutar susjednog UPU Smiljevaca,
a ovim Planom se ona dopunjuje i za potrebe opskrbe ovog Plana. Iskazanim interesom za
gradnjom na podrucju postoje¢eg susjednog UPU-a pokazala se potreba za proSirenjem ovog
stambenog naselja koje ima sve predispozicije za nastanak novog, komunalno suvremeno
opremljenog naselja na granici izmedu obalnog i zaobalnog naselja u kojem bi stanovnistvo i
jednog i drugog podru¢ja moglo naéi interesa za formiranje novih Zivotnih prostora na sponi
ruralnog-poljoprivrednog i primorskog-turistickog podrucja.
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2. CILJEVIPROSTORNOG UREDENJA

Ciljevi prostornog uredenja zone obuhvata Plana definirani su ve¢ PPU-om kojim je odredena
oshovna namjena prostora kao i nacin njegovog povezivanja sa susjednim naseljima Sveti Petar
na Moru i Rastane Donje a to je - otvaranje novog dijela gradevinskog podrucja naselja koje ¢e se,
za razliku od vecine ve¢ izgradenih dijelova, odvijati po ovom Planu i u skladu sa svim uvjetima
zadanih vazecim zakonima i propisima.

2.1. Ciljevi prostornog uredenja opéinskog znacaja

Izgradnjom ovog novog stambenog naselja omogucava se rastere¢enje gradnjom preoptereéenog
obalnog podrucja i stvaraju se preduvjeti za gradnju u primjerenijim planskim uvjetima. Takoder je
vazno omoguciti suvremeni nacin gradnje s visokim standardom komunalne opremljenosti u
ruralnim podrucjima s moguc¢noS¢u okretanja poljoprivredi, za razliku od preoptere¢enog obalnog
podrucja kojem je primarna turistiCka djelatnost.
Temeljni ciljevi prostornog razvoja opcinskog znacaja su:

- povoljan odabir prostorne strukture razvoja,

- kvalitetna prometna veza sa susjednim mjestima,

- izgradnja interne prometne mreze,

- komunalno opremanje podrucja,

- poboljSanje svih oblika komunikacije,

- zaStita prirodnih i krajobraznih vrijednosti.

2.1.1. Demografski razvoj

Susjedno zaobalno mjesto Rastane Donje po popisu iz 2011.g. broji 499 stanovnika i taj broj blago
varira u odnosu na prethodna razdoblja, dok susjedno obalno mjesto Sveti Petar na Moru broji 403
stanovnika i taj broj je u gotovo konstantnom blagom porastu u odnosu na prethodna razdoblja.
Ovakvo jedno naselje, obzirom na svoj polozaj moze doprinijeti i jednom i drugom naselju za
stvaranje novih primjerenijih Zivotnih prostora u manje optere¢éenom, prirodnom okruzeniju.

2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture

Prostorna struktura predmetnog podrucja djelomi¢no je uvjetovana PPU-om kojim je definirana
prometnica izmedu dva susjedna UPU-a. Ova planirana prometnica je ve¢ djelomi¢no definirana
susjednim UPU-om Smiljevada te je ovim Planom detaljnije definiran njen spoj na ZC 6045 te je
ona dopunjena odvojkom kojim se opskrbljuje predmetni plan. Planiranom prometnicom
objedinjena je opskrba obaju UPU-ova komunalnom infrastrukturom, a predmetno podrucje je
razdijeljeno na nacin da se ovom cestom opskrbe sve planirane gradevne Cestice.

Izgradnjom planirane prometnice u punom profilu sa svom planiranom infrastrukturom, stvorit ¢e se
preduvjeti za spoj svih gradevnih Cestica na prometnu i komunalnu infrastrukturu, a samim time i
njihovu izgradnju.

2.1.3. Prometnai komunalna infrastruktura

2.1.3.1. Prometni sustav

Osnovni cilj rjeSavanja cestovne infrastrukture je osiguravanje dostupnosti svih dijelova unutar
obuhvata plana s moguc¢noscu formiranja optimalnog broja gradevnih Cestica.

Obzirom na datosti terena i dijelove ceste koji su ve¢ definirani susjednim UPU-om Smiljevaca
definirana je trasa prometnog koridora na nacin da se cesta maksimalno prilagodi terenu te na
jednom svom kraju i spoji na postojeci poljski put.

Koridor drzavne ceste ZC 6045 veé je definiran te je isti preuzet u ovom planu. Kod spajanja na
Zupanijsku cestu isti treba uskladiti s posebnim uvjetima Zupanijske uprave za ceste Zadarske
Zupanije.
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2.1.3.2. Elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura

Temeljni cilj razvoja telekomunikacijskog sustava je izgradnja distributivne mreZe do svih korisnika
u urbanom podrucju §to ¢e se provesti i provedbom ovoga Plana kojim se taj cilj osigurava za
predmetno podrudje.

2.1.3.3. Energetika
Elektroenergetska mreza

Temeljni cilj je izgradnja elektroenergetske mreze koja ¢e osiguravati pouzdanu i kvalitetnu
opskrbu svih potro$aca elektricnom energijom, te funkcionalna i energetski ucinkovita javna
rasvjeta.

Plinoopskrba

Op¢ina Sveti Filip i Jakovi tek u buduc¢nosti treba osigurati prihvat zemnog plina. Prostornim
planom op¢ine to jo$ nije obuhvaceno.

2.1.3.3. Vodnogospodarski sustav

Vodoopskrba

Potrebno je omoguciti opskrbu vodom podrucja obuhvata Plana.

Vodoopskrbni sustav podruéja obuhvata ovog Plana u planskom razdoblju mora ostvariti sljedeée

ciljeve:

- osigurati pouzdanu opskrbu kvalitethom pitkom vodom za sve potrosace,

- provesti optimalizaciju i racionalizaciju postojeéeg sustava, sa svrhom povecanja sigurnosti
vodoopskrbe, smanjenja potrosnje energije, normizacije i tipizacije objekata i uredaja i sl.,

- izvedbom novih sustava i paralelnim zahvatima na postoje¢oj mrezi, gubitke svesti na prihvatljivu
razinu od 20%,

- osigurati kvalitetnu protupozarnu zastitu.

Sustav odvodnje otpadnih i oborinskih voda

Na podrudju obuhvata Plana ne postoje izgradene komunalne gradevine za odvodnju fekalnih i
oborinskih voda.

Planirani sustav odvodnje unutar obuhvata Plana rjeSava se kao razdjelni (separatni) odvojeno za
otpadne (sanitarne i tehnolodke) i otpadne oborinske vode. Do realizacije sustava javne odvodnje
sanitarnih otpadnih voda moguca je realizacija pojedinacnih gradevina s prihvatom otpadnih voda
u vodonepropusne sabirne jame i odvozom putem ovlastenog pravnog subjekta ili izgradnjom
vlastitih uredaja za procid¢avanje otpadnih voda prije upustanja istih u teren putem upojnih bunara
odgovarajuéeg kapaciteta na samoj Cestici, a sve ovisno o uvjetima na terenu te uz suglasnost i
prema uvjetima Hrvatskih voda. Sabirna jama mora biti vodonepropusna udaljena od
vodoopskrbnog cjevovoda minimum 5 metara. Po izgradnji sustava javne odvodnje, odvodnju
otpadnih i fekalnih voda rijesiti priklju¢enjem na isti, izravno, a ne preko sabime jame, a sabirnu
jamu je potrebno ponistiti.

Oborinska voda s prometnica odvodi se sustavom uli¢nih slivnika i cijevi s revizijskim oknima do
najnize tocke odakle se (po potrebi i uvjetima javno-pravnih tijela) usmjerava na separator masti i
ulja. Tako prociSc¢ena oborinska voda se upusta u upojnu jamu ili postojeCi sustav oborinske
odvodnje. Oborinske vode unutar korisnickih parcela treba se tretirati u sklopu parcele. Ciste
oborinske vode upustiti u teren. Oborinske vode sa parkiraliSnih i manipulativnih ploha unutar
parcela ili uz javnu prometnicu treba prije procistiti na adekvatnom separatoru prije upustanja u
teren ili spoja na postojeéi sustav oborinske odvodnje. Nije dopusteno upustanje oborinskih
otpadnih voda s krovova i ostalih povrSina u sustav odvodnje sanitarnih otpadnih voda.
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2.1.4. Ocuvanje prostornih posebnosti naselja odnosno dijela naselja

Ovaj neizgradeni dio gradevinskog podrucja naselja planira se privesti svrsi - izgradnji mjeSovite,
pretezito stambene namjene u skladu s prostornim datostima terena i u skladu sa svim uvjetima
uredenja i zaStite prostora. U prostoru obuhvata nema izgradenih gradevina niti komunalne
infrastrukture osim jednog poljskog puta, a prekriven je uglavhom niskim raslinjem, makijom.
Racionalnom postavom prometne mreze, postivajuci postoje¢u strukturu nekadasnjih i postojeéih
puteva kao i postojecih katastarskih Cestica formirat ¢e se logicne prostorno-razvojne cjeline unutar
kajih ¢e se formirati gradevne Cestice.

Novo naselje trebalo bi predstavljati suvremenu sponu izmedu ruralnog, poljoprivrednog naselja sa
sjeverne strane i priobalnog turistickog naselja s juzne strane i time doprinijeti odrzivom razvoju
koji podrazumijeva spoj turizma i poljoprivrede koji bi i unutar ove zone trebali biti glavni pokretaci
izgradnje.

2.2. Ciljevi prostornog uredenja naselja odnosno dijela naselja

2.2.1. Racionalno koristenje i zastita prostora u odnosu na postojeci i planirani
broj stanovnika, gustoéu stanovanja, obiljezja izgradene strukture, vrijednost i
posebnosti krajobraza, prirodnih i kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina

Obzirom da na predmetnom podruc¢ju nema postojecCe izgradnje, te da se planira izvrSiti prijenos
vlasnistva zemljiSta na Op¢inu Sveti Filip i Jakov, ovim je Planom predvideno izvrSiti parcelaciju
planiranih gradevnih Cestica kako bi se mogle prodavati zainteresiranim gradanima za gradnju.
Stoga je ovdje odabrana nes$to vec¢a povrsina gradevnih &estica (1000 — 1200 m?) primjereno
ruralnom podruéju u kojem se nalazi kako bi se omogucéila bolja organizacija dvorista s
uobiajenim pomoc¢nim gradevinama na primjerenim udaljenostima.

Prostor Plana je novom prometnicom tj. infrastrukturnim koridirom podijeljen u tri skupine
gradevnih Cestica: jedan obodni niz od 12 parcela po sjevernom, isto€nom i jugoistoénom rubu
prostora, drugi sredi$nji dio sa 7 gradevnih Cestica koje su okruzene novom prometnicom i treéi niz
od 8 gradevnih Cestica u jugozapadnom dijelu Plana kojim se dopunjuje zapoceti niz u susjednom
UPU Smiljevaca. Ova prostorna organizacija omogucila je formiranje optimalnog broja gradevnih
Cestica odabrane veli€ine.

Ovime je gusto¢a stanovanja smanjena te je moguce izgraditi ukupno 27 gradevina osnovne
namjene, na 27 gradevnih Cestica, koje mogu imati maksimalno 27 x 6 = 162 stambene jedinice
ako bi sve iskoristile maksimalno dozvoljenih 6 stanova u gradevini. Kako se to ovdje ipak ne
oCekuje, vec je za oc€ekivati primarno individualnu izgradnju, to je realnija brojka od 27 stanova ako
bi se izgradilo 27 obiteljskih kuc¢a ili 14 + 26=40 stanova, ako bi polovica imala po dvije stambene
jedinice.

Iz ovoga se moze procijeniti da bi na prostoru obuhvata Plana moglo Zivjeti 80 - 120 stanovnika.
Ipak, treba uzeti u obzir da je moguca gradnja i drugih sadrzaja u stambeno-poslovnim ili
poslovnim gradevinama, kao i drugih sadrzaja komplementarnih stanovanju, pa se ni ova brojka
vjerojatno nece dosegnuiti.

2.2.2. Unapredenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture

Sirenje gradevinskih podrugja naselja u priobalnom dijelu ve¢ znacajno uzima maha, dok je u
ruralnim, zaobalnim podrucjima kompliciranije zbog vrijednog poljoprivrednog tla, strukture
katastarskih Cestica i odnosa vlasniStva koje je nastalo iz kultiviranja poljoprivrednih povrSina, a ne
za potrebe gradnje, stoga se pokazuje potrebnim formiranje ovakvih novih naselja koja ¢e se
planski urediti i komunalno opremiti te ¢ée gradnja unutar njih biti samim time olakSana i
kontrolirana, a Sirenje gradevinskih podrucja ¢e se raspodijeliti i na druga podrucja van onih ve¢
preizgradenih.
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3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1. Program gradnje i uredenja prostora

Program gradnje i uredenja prostora napravljen je na osnovu analize postojeceg stanja i razvojnih
mogucnosti te obveza iz Prostornog plana uredenje Opcine Sveti Filip i Jakov.

Podruéje obuhvata plana primarno je namijenjeno za mjeSovitu - pretezito stambenu namjenu (M1)
uz koju dio prostora zauzimaju infrastrukturni sustavi za potrebe prometnica i ostalih instalacija sa
zajedni¢kom oznakom namijene IS i jedan manji dio namjene Z1 — javne zelene povrsine.

U programu gradnje prvo mjesto zauzima izvedba novog kriZzanja za ulaz u zonu zajedno s novom
planiranom cestom kojoma ¢ée se omoguciti pristup gradevnim Cesticama i spajanje istih na
komunalnu infrastrukturu. Sve dostupne instalacije ¢e slijediti planiranu prometnicu. lzgradnja
infrastrukturnih sustava ¢ée se odvijati postepeno prema potrebama i moguénostima koje ¢e se s
vremenom ukazivati.

3.2. Osnovna namjena prostora

Razgrani¢enje namjena povrsina prikazano je u grafi€kom prilogu br. 1. KoriStenje i namjena
povrsina u mjerilu 1:1000.

Podrucje obuhvata Plana prema nacinu gradnje razlikuje dvije osnovne namjene:
- MjeSovita - preteZito stambena namjena - M1
- PovrSine infrastrukturnih sustava — IS
- Javne zelene povrsine — Z1.

MjeSovita - pretezito stambena namjena - M1

Na povrSinama mjeSovite - pretezito stambene namjene planirana je izgradnja stambenih,
stambeno-poslovnih ili poslovnih gradevina, a mogudéi su i pozZeljni i sadrZaji koji prate i obogacuju
stanovanje te poboljSavaju kvalitetu stanovanja kao Sto su: javne zelene povrsine, parkovi, Setnice,
igraliSta, povrSine za sport i rekreaciju.

Unutar stambeno-poslovnih i poslovnih gradevina Planom se dozvoljava smijestaj usluznih i
turistiCko-ugostiteljskih sadrzaja.

Takoder je moguca gradnja gradevina druStvenog standarda u svrhu podizanja kvalitete
stanovanja ili turisti¢ke ili poljoprivredne djelatnosti.

PovrsSine infrastrukturnih sustava - IS

PovrSine infrstrukturnih sustava su povrSine na kojima se planiraju graditi komunalne gradevine i
uredaji i gradevine infrastrukture na posebnim prostorima i gradevnim Cesticama, te linijske i
povrSinske gradevine za promet i promet u mirovanju (parkiralista).

Javne zelene povrsine — Z1

Javne zelene povrSine predvidene su za izgradnju pojedinih uredaja komunalne infrastrukture
(crpne stanice kanalizacije, upojni bunari oborinske odvodnje i sl.) kao i za uredenje javnih parkova
sa mogucim sportsko-rekreacijskim sadrzajima, djecjim igralistima i sl.

3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koriStenja i uredenja povrsina

Ukupna povrsina obuhvata UPU neizgradenog dijela naselja Rastane donje iznosi 3,89 ha, a
prema namjeni je podijeljena na sljedeéi nacin:

MijeSovita - pretezito stambena namjena - M1 3,03 ha
Povrsine infrastrukturnih sustava — IS 0,63 ha
Javne zelene povrSine — Z1 0,23 ha
UKUPNO zona obuhvata UPU-a 3,89 ha.
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Gradevne Cestice planirane ovim Planom moraju se parcelirati u skladu s Planom za potreba
gradnje gradevina.

3.4. Prometnai uliécna mreza

Sjeverozapadnim obodom podrugja obuhvata Plana prolazi Zupanijska cesta ZC 6045 Sveti Petar
na Moru — Rastane Donje. S nje je planiran spoj na novu planiranu prometnicu unutar obuhvata
plana izgradnjom krizanja.

Sve planirane prometnice - nerazvrstane ceste unutar obuhvata Plana imaju koridor Sirine 8,7 m.
Unutar tog koridora je kolnik Sirine 5,5 m s dva vozna traka Sirine 2,75 m i s obostranim
nogostupom Sirine 1,6 m.

Planiranim prometnicama osiguran je pristup do svih planiranih gradevnih Cestica.

Dio planirane prometnice prikazane na kartografskim prikazima nalazi se van obuhvata ovog
Plana, unutar obuhvata susjednog UPU-a Smiljevaca, ali su obuhvaéene ovom analizom radi
logicnog povezivanja s okolnim prostorom i nastavka prometnih veza i komunalne infrastrukture
susjednih podrugja.

RjeSenje prometa, raskriZja, preporuceni radijusi, pjeSacki prijelazi za izradu projektno-tehnicke
dokumentacije za prometnice, te mjesta i nacin prikljuéenja gradevnih Cestica na cestovnu mrezu
dani su u detaljnom prikazu prometne mreze na kartografskom prikazu 2.1. Prometna mreZa u
mjerilu 1:1000.

3.5. Komunalna infrastrukturna mreza

3.5.1. Vodoopskrba

U ovom Planu primjenjuje se koncepcija razvoja vodoopskrbnog sustava temeljem rjeSenja
“Razvoj sustava vodoopskrbe, odvodnje i proCiS¢avanja aglomeracija Biograd na Moru-Pasman-
Tkon” kojim je definiran nacin vodopskrbe navedenog podrucja.

Tim rieSenjem predvidena je izgradnja cjevovoda u Zupanijskoj cesti ZC6045 na koji ée se spojiti
vodovodna mreza unutar obuhvata Plana.

Daljnjoj izgradnji novih gradevina unutar obuhvata plana mozZe se pristupiti tek po osiguranju
dostatnih koli¢ina vode u vodoopskrbnom sustavu odnosno uz suglasnost nadleznog isporucitelja
vodnih usluga.

PrikljuCenje planiranih i postoje¢ih gradevina moguée je pod uvjetom da to ne naruSava
vodoopskrbu postojec¢ih korisnika vodnih usluga, u protivnom je potrebno vrsiti rekonstrukciju
uliénog cjevovoda.

Potrebne koli¢ine vode za polijevanje zelenih povrSuna ne smiju se planirati iz javne vodoopskrbne
mreze. Nije dozvoljeno puniti privatne cisterne reko hidranata i javne vodoopskrbne mreze.

Vodovod se obvezatno planira iznad kanalizacije, a samo iznimno i kad nije moguce drugacije, i to
uz posebno tehnicko-projektno rjeSenje zastite vodovoda, moZe se dopustiti odstupanje od tog
pravila kao i smanjenje razmaka u slucaju paralelnog vodenja.

Cjevovode treba planirati u nogostupu, a u kolniku se smiju planirati samo kod prelaska s jedne na
drugu stranu prometnice, Iznimno, i to samo u sluaju manje vaznih (sporednih) prometnica u
naselju, dozvoljava se planiranje cjevovoda u kolniku kad su uvjeti takvi da ne postoji raspolozivi
prostor u nogostupu. U koristenju nogostupa projektant vodovodu treba dati prednost u odnosu na
druge instalacije jer u slu€aju kvara jedino kod vodovoda, ako je smjeSten u kolniku, nastaje
iznenadni faktor oStecenja asfalta, ugrozavanja prometa i opasnosti (izdizanje kolnika, voda na
kolniku s moguénosti poledice, ulegnuce kolnika i sl.), a Cest je sluaj otezanog pristupa za
popravak vodovoda i izvodenje kuénih prikljuaka kad su u pitanju elektro ili TK kabeli koji su
redovito pli¢i tako da se u slu€aju otkopavanja vodovoda dogadaju i oste¢enja podzemnih kablova
pri Eemu postoji i opasnost od napona.
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Trasa vodovoda je planirana u nogostupu 0.3 m od ruba kolnika.

Vodovodna mreza u nacCelu ne smije prolaziti parkiraliStem, a izriCito je to zabranjeno ako na
takvim mjestima postoji mogucnost izvodenja vodovodnih prikljuaka. To znai da poklopci
vodomjernih okana i kape uli¢nih ventila na pocetku prikljuénih vodova ne smiju biti na parkiraliStu,
tj. moraju biti na dostupnom mjestu (izvan kolnika, na pjeSackoj ili zelenoj povrsini).

Svi LZ poklopci koji su smjesteni na prometnici moraju biti nosivosti 400 KN.

Potrebno je, za svaki dio ulicne vodovodne mreze koji bi se samostalno realizirao, izraditi projekt
kojeg projektant (ili investitor), u vidu radne verzije ili gotovog projekta, treba dostaviti u Komunalac
d.o.o. na pregled i suglasnost.

Montazu novih cjevovoda i vodovodnih priklju€aka izvodi Komunalac Zadar d.o.o0., a zemljane
radove narucitelj prema uputama tehnicke sluzbe ovoga poduzeéa.

Radi ostvarivanja protupozarne sigurnosti unutar obuhvata Plana u koridoru planiranih prometnica
mora se izvesti mreza nadzemnih protupozarnih hidranata na maksimalnoj medusobnoj udaljenosti
od 150 m prema vazecem Zakonu o zastiti od pozara, te vaze¢em Pravilniku o hidrantskoj mrezi
za gadenje pozara.

Ukoliko se planira punjenje bazena iz vodoopskrbnog sustava $to predstavlja optereéenje na
vodoopskrbni sustav potrebno ga je u projektnoj dokumentaciji prikazati (graficki i opisno) s
geometrijskim podacima (dimenzije i zapremina), kao i predvidjeti praznjenje istog. Punjenje
bazena je potrebno provesti u strogo kontroliranim uvjetima, van ljethe sezone i prema uputama
isporucitelja vodnih usluga. Za potrebe prvog punjenja bazena potrebna je najava isporucitelju
vodnih usluga zbog optereéenja vodoopskrbnog sustava. Otpadne vode iz bazena ne smiju se
spajati na kanalizacijski sustav.

Proracun potrebnih koli¢ina vode

Na podrucju obuhvata UPU naselja Rastane Donje (UPU 2) predvideno je 27 gradevnih Cestica.
Ocekuje se primarno individualna izgradnja pa pretpostavljen ukupan boj stambenih jedinica 14 +
26 =40 (14 gradevnih Cestica po 1 stambena jedinica i 13 gradevnih Cestica po 2 stambene
jedinice). 1z ovoga se moze procijeniti da bi na prostoru obuhvata Plana moglo Zivjeti 80 - 120
stanovnika.

Na podrucju obuhvata UPU zone Smiljevaca predvideno je 14 gradevnih Cestica. Pretpostavljen
ukupan boj stambenih jedinica 7 + 14 = 21 (7 gradevnih €estica po 1 stambena jedinica i 7
gradevnih Cestica po 2 stambene jedinice). 1z ovoga se moze procijeniti da bi na prostoru obuhvata
Plana moglo Zivjeti 42 - 63 stanovnika.

Pretpostavljen kupan broj stanovnika na podruéju obuhvata oba plana izosi 122 — 183 stanovnika,
za koje je odabrana specificna potroSnja vode qs,= 150 I/st/dan.

Maksimalna satna koli¢ina vode ra¢una se po formuli:

qmax. satno = qmax. dnevno x Kmax.sat (I/S)

(max. satno - Maksimalna satna koli¢ina vode
Omax. dnevno - Maksimalna dnevna koli¢ina vode
Kmax. satno = 2,40 - koeficijent neravnomjernosti maksimalne satne potrosnje

Proradunata koli¢ina vode iznosi:
Omax. dnevno = Jsr = 183 x 150 = 27450/(24x60x60) = 0,32 I/s
Omax. satno = 0132 X 2,4 = 0,77 I/s

Komunalne potrebe (15% Qmax. dnevno):
Qkom. = 0;32 X 0,15 = 0,05 l/s

GUbiCi (10% qmax. dnevno):
Ogub.= 0,32 x0,10=0,03 I/s
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Za protupozarnu zastitu, a prema postoje¢im zakonskim propisima, mora se osigurati koli¢ina vode
od Qp0z=10,0 I/s, koja omogucava istovremeni rad dva protupozarna hidranta pojedinacnog
kapaciteta 5,0 I/s.

Stoga ukupna potrebna koli¢ina vode koja se mora u konacnosti osigurati za vodoopskrbu i
protupoZarnu zastitu na podrucju obuhvata UPU-a iznosi:

Qu=0,77+ 0,05+ 0,03 + 10,0 =10.85 /s

Prije izgradnje vodoopskrbne mreze potrebno je ishoditi lokacijsku i/ili gradevinsku dozvolu, za sto
treba izraditi projektnu dokumentaciju. U projektnoj dokumentaciji mora se provesti hidraulicki
proracun i odrediti profile cjevovoda i raspored nadzemnih hidranata. Prije projektiranja potrebno je
zatraziti potrebne podatke od Komunalca d.o.o. Biograd na Moru.

Nove uli¢ne cjevovode izgraditi od cijevi PEHD DN 110 (do profila 110) iznad profila DN 110 od
nodularnog lijeva (ductil). Na svim krizanjima moraju se predvidjeti vodonepropusna AB vodovodna
okna. Vodovodnu mrezu, vodonepropusna AB vodovodna okna kao i vodovodne priklju¢ke mora
se planirati i izvesti sukladno tehni¢koj regulativi i u uputama tehni¢ke sluzbe ovog poduzeca.

Prikaz vodoopskrbne mreZe dan je na kartografskom prikazu 2.2. Vodoopskrbna mreza i odvodnja
u mjerilu 1 : 1000.

3.5.2. Odvodnja

Na podrucju obuhvata Plana ne postoje izgradene komunalne gradevine za odvodnju fekalnih i
oborinskih voda.

Planirani sustav odvodnje unutar obuhvata Plana rjeSava se kao razdjelni (separatni) odvojeno za
otpadne (sanitarne i tehnolo$ke) i otpadne oborinske vode.

Do realizacije sustava javne odvodnje sanitarnih otpadnih voda moguca je realizacija pojedinacnih
gradevina s prihvatom otpadnih voda u vodonepropusne sabirne jame i odvozom putem
ovlastenog pravnog subjekta ili izgradnjom vlastitih uredaja za procis¢avanje otpadnih voda prije
upustanja istih u teren putem upojnih bunara odgovaraju¢eg kapaciteta na samoj Cestici, a sve
ovisno o uvjetima na terenu te uz suglasnost i prema uvjetima Hrvatskih voda. Sabirna jama mora
biti vodonepropusna udaljena od vodoopskrbnog cjevovoda minimum 5 metara.

Po izgradnji sustava javne odvodnje, odvodnju otpadnih i fekalnih voda rijesiti priklju€enjem na isti,
izravno, a ne preko sabime jame, a sabirnu jamu je potrebno ponistiti.

TehnoloSke otpadne vode koje mogu biti oneciS¢ene uljima i raznim kemikalijama, moraju se prije
ispustanja u buducu javnu kanalizacijsku mrezu, prethodno prodistiti tako da se sadrzaj Stetnih
tvari u njima smanji do propisanih grani¢nih vrijednosti, odnosno da poprime karakteristike urbanih
otpadnih voda (vazeci Pravilnik o ispustanju otpadnih voda u javnu kanalizaciju).

Otpadne vode iz garaza i prostorija za pranje vozila smiju se priklju€iti na javnu kanalizaciju jedino
preko talozZnice i separatora za ulja, masti, benzine i ostale naftne derivate.

Kod gradevina koje imaju izrazen poja¢ani udio masno¢a u otpadnim vodama (npr. restorani)
potrebno je prije prikljuCka na javni sustav odvodnje ugraditi odgovarajuc¢i mastolov - gravitacijski
skuplja¢ ulja.

U javni odvodni sustav ne smiju se upustati:

- vode koje sadrze koncentracije agresivnih i Stetnih tvari veCe od maksimalno dozvoljenih,

- vode koje sadrze materijale koji razvijaju opasne ili upaljive plinove,

- vode koje imaju temperaturu vecu od 30°C,

- vode oneciS¢ene vecom koli€¢inom krutih tvari koje mogu osStetiti cijevni sustav i time sustav za
odvodniju.

Oborinska kanalizacija ucrtana u grafickom prilogu Plana predvidena je samo za prometne
povrSine. Oborinska voda sa prometnica odvodi se sustavom uli¢nih slivnika i cijevi sa revizijskim
oknima do najnize toCke odakle se (po potrebi i uvjetima javno-pravnih tijela) usmjerava na
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separator masti i ulja. Tako proCiS¢ena oborinska voda se upusta u upojnu jamu ili postojeci sustav
oborinske odvodnje.

Oborinske vode unutar korisnickih parcela treba se tretirati u sklopu parcele. Ciste oborinske vode
upustiti u teren. Oborinske vode sa parkirali§nih i manipulativnih ploha unutar parcela ili uz javnu
prometnicu treba prije procistiti na adekvatnom separatoru prije upustanja u teren ili spoja na
postojeci sustav oborinske odvodnje.

Nije dopusteno upustanje oborinskih otpadnih voda s krovova i ostalih povrsina u sustav odvodnje
sanitarnih otpadnih voda.

Cjevovode izvesti od PP, PE (PEHD) ili PVC punostjenih cijevi min. &vrsto¢e SN 8. Cjevovodi
mreze odvodnje otpadnih voda u pravilu su planirani u osi kolnika. Niveletu kanala izvesti sa
minimalnim padovima i na dubinama koje osiguravaju nesmetano krizanje s ostalim instalacijania.
Na svakom lomu trase kanala, krizanjima i priklju€cima predvidjeti prefabricirana PP ili PE
revizijska okna. Na svim krizanjima prometnica predvidjeti odvojke kako se uredena prometnica ne
bi stalno prekopavala. Isto tako moraju se predvidjeti i odvojci za prikljucke svih parcela koje treba
izvesti do ruba parcele.

Prikaz kanalizacijske mreze dan je na kartografskom prikazu 2. PROMETNA, ULICNA |
KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA, 2.2. Vodoopskrbna mreza i odvodnja u mijerilu
1:1000.

3.5.3. Elektroenergetska mreza

Planira se vrSna snaga zone na osnovu planiranih 27 obiteljskih kuc¢a ili cca 50 stanova (smanjena
gustoéa stanovanja, 1-2 stana po parceli kako je planirano u tocki 2.2.1.) uz predvidenu snagu od
13,8kW/stanu te 3000 m? (cca 10% povrsine parcela mjeSovite namjene) poslovnih i ostalih
prostora nestambene namjene predvidene planom uz predvidenu snagu od 100W/m?. Uz faktor
istovremenosti 0,6 i cos@ =0,95 vrSna snaga zone iznosi:

Pv=(50x13,8+3000x0,1)x0,6/0,95= 625 kW

Za napajanje potroSaa unutar zone planira se izgraditi jednu trafostanicu instalirane snage
1x630(1000) kVA. Trafostanica je planirana na posebnoj Cestici kao samostalni objekt.

Ukoliko se pokaze potreba za dodatnom koli¢inom elektricne energije Planom se omoguéava
izgradnja novih dodatnih transformatorskih stanica 10(20)/0,4 kV uz onu ucrtanu u grafickom dijelu,
a ovisno o buduéim potrebama pojedinacnih ili vise zajednikih korisnika 3to se nefe smatrati
izmjenom ovog Plana.

Trafostanica ¢e se prikljuciti na srednjenaponsku mrezu 10(20)kV operatora distribucijskog
sustava. Iz planirane trafostanice ¢e se izvesti niskonaponska elektroenergetska mreza za potrebe
napajanja potroda€a unutar zone. Sva planirana elektroenergetska mreza izvodit ¢e se kabelskim
razvodom u zemlji. Elektroenergetska mreza polaze se, u pravilu, u nogostupima, unutar trase
prometnica.

MreZa javne rasvjete izvesti ¢e se kabelski. Stupovi javne rasvjete postavijati ¢e se u nogostupu
prema projektima istih. Priklju€ak i mjerenje javne rasvjete ¢e biti u posebnom slobodnostoje¢em
razvodnom ormaru smjeStenom izvan trafostanice. Mjerenje potrosSnje elektriCne energije za
pojedine korisnike izvesti ¢e se prema uvjetima operatora distribucijskog sustava.

Planom se omogucava izgradnja nove elektroenergetske mreze uz onu ucrtanu u grafickom dijelu
kao i izmjena trasa planirane elektroenergetske mreze ovisno o buduc¢im potrebama pojedinacnih
ili viSe zajednicCkih korisnika Sto se ne¢e smatrati izmjenom ovog Plana.

Lokacije trafostanica i trase elektroenergetskih mreza odredivat ¢e se projektima u postupcima
izdavanja lokacijskih i gradevnih dozvola.

3.5.4. Elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura

Unutar zone obuhvata Plana se planira izgraditi podzemna distributivna telekomunikacijska
kanalizacija tj. nova elektronicka komunikacijska infrastruktura (graficki je prikazana u
kartografskom prikazu 2.3.) koja ¢e se prikljuciti na pristupnu EKI operatora telekomunikacijskog
sustava. Za potrebe izgradnje distributivhe telekomunikacijske kanalizacije planira se poloZiti u
osigurane trase prometnica minimalno Cetiri cijevi kabelske kanalizacije po glavnim trasama
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kabelske kanalizacije, te po tri cijevi unutar naselja po odvojcima i ograncima kabelske
kanalizacije. Trasa komunikacijskog voda je, u pravilu, planirana u pjeSackim nogostupima, unutar
trase prometnica.

Pri planiranju trase kabelske kanalizacije predlaze se Koristiti suprotnu stranu prometnice u odnosu
na elektroenergetske instalacije. Pri paralelnom vodenju i krizanju distribucijske kabelske
kanalizacije s ostalim instalacijama treba zadovoljiti medusobne minimalne udaljenosti. Kabelski
zdenci kao sastavni dio kabelske kanalizacije montaznog su tipa razli¢itih veli€¢ina s odgovarajuc¢im
poklopcima prema vazeéem pravilniku.

Zdenci kabelske kanalizacije i poklopci na njima kao integralna cjelina moraju zadovoljiti uvjet
nosivosti; 125 kN u pjeSackom hodniku i slobodnom terenu, 400 kN u kolniku i svim ostalim
povrSinama predvidenim za promet vozila.

Pri projektiranju i izvedbi dijelova komunikacijske mreze potrebno je primijeniti materijale koji su
atestirani za ugradnju u javnu komunikacijsku mrezu te Koristiti upute za pojedinu vrstu radova koje
izdaje nadlezna pravna osoba s javnim ovlastima. Nadlezna pravna osoba s javnim ovlastima ¢e u
izgradenu distribucijsku kabelsku kanalizaciju uvuéi odgovarajuée komunikacijske kabele i zavrsiti
ih u distribucijskim tockama — kabelskim ormarima na svakoj gradevini.Mjesto i nacin priklju€ivanja
povrSina na komunikacijsku mrezu odredit ¢e se izvedbenim projektom komunikacijske mreze ili
uvjetima koje daje nadlezna pravna osoba s javnim ovlastima. Za izgradenu telekomunikacijsku
infrastrukturu za pruzanje telekomunikacijskih usluga putem telekomunikacijskih vodova planira se
dogradnja, odnosno rekonstrukcija te eventualno proSirenje izgradnjom novih gradevina, radi
implementacije novih tehnologija i/ili kolokacija odnosno potreba novih operatora, vodecéi racuna o
pravu zajedni¢kog koridtenja od strane svih operatora koji posjeduju propisanu dozvolu za
pruzanje telekomunikacijskih usluga za koje nije potrebna uporaba radiofrekvencijskog spektra.
Planom se omogucava izgradnja nove elektronicke komunikacijske infrastrukture za pruzanje
javne komunikacijske usluge putem elektromagnetskinh valova, bez koristenja vodova,
postavljanjem baznih stanica i njihovih antenskih sustava na antenskim prihvatima na izgradenim
gradevinama i reSetkastim i/ili jednocjevnim stupovima bez detaljnog definiranja (to¢kastog
oznacCavanja) lokacija vodeéi raCuna o moguénosti pokrivanja tih podruéja radijskim signalom koji
Ce se emitirati antenskim sustavima smjeStenim na te prihvate (zgrade i/ili stupove) uz nacelo
zajednikog koridtenja od strane svih operatora gdje god je to moguce.

3.5.5. Plinoopskrba
Ovim Planom se ne predvida izgradnja plinovoda.

3.6. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina

Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrSina definirani su Prostornim planom uredenja Opc¢ine Sveti
Filip i Jakov te analizom postojeceg stanja.

Podruéje obuhvata je neizgradeno te je osnovni preduvjet za poCetak gradnje gradevina osnovne
namjene barem djelomi¢no i etapno formiranje predvidenog infrastrukturnog koridora s raskrizjem
kojim se povezuje na ZC 6045.

Za izgradnju gradevina, kao i za prometnice s infrastrukturom, potrebno je izraditi potrebnu
tehniCku dokumentaciju, ishoditi akt za gradenje na temelju ovog Plana te u skladu s njim formirati
gradevnu Cesticu za svaku novu gradevinu.

3.6.1. Uvjeti i nac¢in gradnje

Uvjeti gradnje stambenih gradevina

Obzirom da su Planom predvidene gradevne &estice osnovne namjene vece od 1000 m?, to je na
svima omogucéena gradnja svih vrsta stambenih gradevina (A, B i C) te su uvjeti gradnje
objedinjeni i ne iskazuju se zasebno za pojedine veli€ine stambenih gradevina.
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Na svim Planom predvidenim gradevnim C&esticama osnovne namjene dozvolijena je gradnja
isklju€ivo samostojecih stambenih zgrada prema sljedec¢im uvjetima:

- max. broj stambenih jedinica: 6 stanova

- max. katnost: Po+P+2 ili S+P+1+Pk

- max. visina: 10,5 m

- max. koeficijent izgradenosti: ki;=0,25

- max. koeficijent iskoristivosti: kis=0,8

- max. GBPsvih nadzemnih etaza: kis;=800 m?.

Podrum se ne moze Kkoristiti za stanovanje kod stambenih zgrada tipa B i C.

Ako se podrumska ili suterenska podzemna etaza koristi za smjestaj vozila u mirovanju, ks se za tu
povrsinu povecava.

Ukoliko je podrumska etaza potpuno ukopana i koristi se za smjestaj vozila u mirovanju, najvedi
podzemni koeficijent izgradenosti moze iznositi 0,7.

Gospodarske djelatnosti

Na cgitavom podrucju obuhvata Plana dozvoljava se smjestaj gospodarskih djelatnosti unutar
poslovnih ili stambeno-poslovnih gradevina uz uvjet da njihovo funkcioniranje ili sadrZaji nisu u
koliziji sa stanovanjem kao osnovhom namjenom prostora ili na bilo koji na¢in umanjuju kvalitetu
stanovanja.

Zabranjena je gradnja sadrzaja koji zagaduju zrak, tlo ili vodu, izazivaju buku veéu od normi
utvrdenih za stambene zone, privliae pretjerani promet teretnih vozila, ili na bilo koji drugi nain
znatno utjeCu na kvalitetu stanovanja.

Gospodarski sadrzaji koji se mogu graditi unutar obuhvata ovog Plana obuhvaéaju usluzne i
ugostiteljsko-turisti¢ke djelatnosti.

Pod usluzne djelatnosti iz prethodnog stavka podrazumijevaju se:
- tradicionalno zanatstvo
(stolarske radionice, radionice za gradnju i popravak manjih brodica i sl.)
- prerada primarne poljoprivredne proizvodnje (uljara, vinarija i sl.)
- servisne radionice,
- usluzno i proizvodno zanatstvo
- trgovacki sadrzaji i trznice.

Pod turistiCko-ugostiteljske djelatnosti koje se mogu graditi unutar obuhvata ovog Plana
podrazumijevaju se:
- sve vrste gradevina za smjestaj i boravak gostiju (hotel, motel, apartmani, pansion, kamp,
kamp u domacinstvu, kamp unutar obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva i sl.)

- gradevine za pruzanje ugostiteljskih usluga (restorani, picerije, barovi i sl.)
- prateci i pomoéni ugostiteljski objekti i sadrzaji
- objekti i sadrzaji za sport, zabavu i rekreaciju,
a sve u skladu s Pravilnikom o razvrstavanju i kategorizaciji ugostiteljskih objekata.

Zabranjena je gradnja industrijskih pogona.

Stambeno-poslovne gradevine mogu se graditi na svim predvidenim gradevnim Cesticama Plana
uz sljedece uvjete:

- max. koeficijent izgradenosti gradevne Cestice - kig=0,30

- max. koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice- kis=0,90

- max. dozvoljena katnost je Po+P+2K+krov ili Po+P+1K+Pk

- max. visina (vijenca) gradevine je 10,5 m

Poslovne gradevine usluznih djelatnosti mogu se graditi na svim predvidenim gradevnim
Cesticama Plana uz sljedece uvjete:
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- max. koeficijent izgradenosti gradevne Cestice - kijg=0,3
- max. koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice - kis,=0,8

Maksimalna katnost poslovnih gradevina usluznih djelatnosti uvjetovana je visinom prizemne etaze
(ovisno o tipu djelatnosti) i to:

e Po+P+1K+Pk za slu€aj da tip usluzne djelatnosti zahtjeva svijetlu visinu do 3,0m
e Po+P+Pk za slu€aj da tip usluzne djelatnosti zahtjeva svijetlu visinu do 5,0 m
o Po+P za slu€aj da tip usluzne djelatnosti zahtjeva svijetlu visinu iznad 5,0 m.

Ugostiteljsko-turisti€ki sadrzaji mogu se graditi na svim predvidenim gradevnim Cesticama
Plana uz sljedece uvjete:

- max. koeficijent izgradenosti gradevne Cestice - kijz=0,3

- max. koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice - ks=0,8

- max. dozvoljena katnost - Po+P+2K+krov ili Po+S+P+1K+Pk
- max. visina (vijenca) gradevine je 10,5 m

Iznimno od prethodnog stavka, za smjestajne gradevine iz skupine "hoteli" najvec¢a visina iznosi 15
m.

Gradevine za smjestaj i boravak gostiju iz prethodnog ¢lanka mogu se raditi disperzno, odnosno
smjestajne jedinice mogu biti u sklopu objekta, a mogu se izvesti i odvojeno od zajedniCkih
sadrZaja (centralnog objekta) uz uvjet da se nalaze na istoj €estici, i s njim &ine cjelinu te se kao
takve ovim Planom smatraju jednim objektom.

Kamp ili kamp odmoriste se moze graditi na gradevnim Cesticama uz sljedeée uvjete:

- minimalna povrsina potrebna za izgradnju kampa iznosi 1000 m?, a moze se sastojati od
jedne ili vise katastarskih estica

- prostor kampa treba urediti sukladno vazeéem Pravilniku o razvrstavanju i kategorizaciji
ugostiteljskih objekata iz skupine kampovi prema kojem mora zadovoljiti kategoriju minimalno
tri, Cetiri ili pet zvjezdica, osim ukoliko se kamp smjesta unutar obiteljskog poljoprivrednog
gospodarstva, u kojem sluCaju je isti potrebno urediti sukladno vazecem Pravilniku o
razvrstavanju i kategorizaciji objekata u kojima se pruzaju ugostiteljske usluge na obiteljskom
poljoprivrednom gospodarstvu

- smjestajne jedinice unutar zone kampa moraju biti udaljene od gradevinskog podrucja druge
namjene minimalno 3 metra, a taj pojas treba hortikulturno urediti.

- prilikom smjestaja kampa u domacinstvu, zajednicki sadrzaji kampa mogu biti smjesteni
unutar glavne stambene gradevine vlasnika domacinstva ili unutar pomoc¢ne gradevine koja bi bila
u iskljucivoj funkciji kampa, a sve u skladu s vazeéim Pravilnikom o razvrstavanju i kategorizaciji
objekata u kojima se pruzaju ugostiteljske usluge u domacinstvu

Drustvene djelatnosti

Gradevine drustvenih djelatnosti moguce je graditi na ¢itavom obuhvatu Plana uz uvjet da njihovo
funkcioniranje ili sadrzaji nisu u koliziji sa stanovanjem kao osnovnom namjenom prostora ili na
bilo koji naCin umanjuju kvalitetu stanovanja.

Pod pojmom gradevina drustvenih djelatnosti ovim se planom podrazumijevaju gradevine
drudtvenog standarda kao &to su: upravne, socijalne, zdravstvene, predSkolske, Skolske, kulturne i
vjerske gradevine uz uvjet da, sukladno Klasifikaciji vrsta gradevina (N.N. 11/98.), nemaju
stambene povrsine ili je manje od 50% ukupne korisne (neto) povrSine zgrade namijenjeno za
stambene svrhe.

Zabranjena je gradnja sadrzaja koji izazivaju buku vecu od normi utvrdenih za stambene zone,
privlace pretjerani promet vozila, zauzimaju velike povrSine zemljista ili na bilo koji drugi nacin
negativno utjeCu na kvalitetu stanovanja.

Gradevine drustvenih djelatnosti mogu se graditi na gradevnim Cesticama uz slijedece uvjete:
- max. koeficijent izgradenosti gradevne Cestice - ki;=0,4
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- max. koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice - kis,=0,7

- max. katnost gradevine moze biti Po+P+2K ili S+P+1K+Pk

- max. visina (vijenca) gradevine je 10,0 m, osim za vjerske sadrzaje

- min. udaljenost gradevine od susjedne Cestice je 5,0 m

- neizgradeni dio Cestice treba hortikulturno urediti koristeéi pretezito autohtone biljne vrste.

Javne zelene povrsine

Na podru¢ju obuhvata Plana predvideno je nekoliko podru€ja namjene Z1 za javne zelene
povrsine. Unutar ovih povrSina predvidena je ugradnja pojedinih uredaja komunalne infrastrukture
(upojni bunar oborinske odvodnje ceste ili crpna stanica planirane javne kanalizacijske mreze).
Planirani sadrzaji gradit ¢e se u skladu s projektnom dokumentacijom i aktima za gradnju, a u
skladu s tehnickim zahtjevima i pravilima struke.

Pored uredaja navedenih u prethodnom ¢lanku, na podrudju javnih zelenih povrSina dozvoljena je
gradnja djecjih igralista, trim staza, vjezbalista na otvorenome i sli¢nih javnih sadrzaja kao i
uredenje zelenih povrsina, pjesackih staza i javnih parkiralista.

Prilikom gradnje i uredenja navedenih sadrZaja potrebno je maksimalno postivati kvalitetno i
vrijedno postojeée zelenilo, koje je obavezno dopuniti novim nasadima i uredenim zelenim
povrSinama kojima bi se oplemenio novi javni prostor.

3.6.2. Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih i
ambijentalnih cjelina

Prostor obuhvata Plana je izvan zasticenog obalnog pojasa. Isto€no od podruéja obuhvata Plana
su poljoprivredne povrsine tj. vrijedno obradivo tlo, a juzno od obuhvata Plana su Sumske povrsine.
Okruzenje je do sada gotovo potpuno neizgradeno, s izuzetkom podruc¢ja susjednog UPU-a
Smiljevaca koji je na snazi. Stoga je potrebno s posebnom paznjom pristupiti svakoj novoj gradnji
na nacin da se ne naruSava prirodni reljef i vizure §to se ograni€ava maksimalno dozvoljenim
veli€inama gradevina i izgradenostima gradevnih Cestica, udaljenostima medu njima, polaganjem
infrastrukture u najvecoj mogucoj mjeri postivajuci postojeée stanje na terenu bez vecih otkopa ili
nasipavanja. U pogledu raslinja ha predmetnom podrucju nema niti znacajnih visokih Sumskih niti
drugih posebno vrijednih zelenih povrSina, pa bi Planom trazeno uredenje 20% svake gradevne
Cestice zelenim povrSinama doprinijelo oplemenjivanju prostora zelenilom.

Nema poznatih kulturno-povijesnih ili ambijentalnih cjelina na predmetnom podrucju, ali obzirom da
se pocCetkom gradnje na ovom podrucju moze dogoditi kakvo novo otkrice, u sluCaju pronalaska
bilo kakvih arheoloSkih nalaziSta ili nalaza prilikom izvodenja bilo kakvih gradevinskih i drugih
radova na predmetnom podrudju, izvoda¢ je duzan zaustaviti radove i o tome obavijestiti
Konzervatorski odjel u Zadru.

3.7. Sprjecavanje nepovoljna utjecaja na okolis

SprjeCavanje nepovoljnog utjecaja na okoli$ je jedan od osnovnih elemenata prostornog planiranja
te je ono i u ovom Planu uklju¢eno kroz niz mjera kojima je utvrden nacin, moguénosti i
ograniCenja koriStenja prostora kojima je upravo cilj zastititi trenutno neizgraden prostor od divlje
gradnje kojom bi se narusili prirodni odnosi u prostoru i vrijednosti krajolika.

Unato€ potrebi Sirenja gradevinskih podrucja na neizgradene dijelove, upravo planskom gradnjom i
prethodnim komunalnim uredivanjem i opremanjem postize se viSi nivo kvalitete zivljenja koji je u
skladu s prirodnim vrijednostima podrucja u kojem se gradi.

Posebnu obvezu imaju svi subjekti koji na bilo koji naCin koriste prostor kao resurs i svojom
djelatnoSc¢u vrSe utjecaj na okoliS da se isti dosljedno pridrzavaju svih zakonskih regulativa kojima
se §titi prostor i okolis.

Zrak

Na podrucju obuhvata Plana nema energetskih postrojenja, a osnovni energenti buducih gradevina
¢e biti elektriCna energija koja je takozvani Cisti energent.

Kao jedino oneciséenje zraka podruc€ja obuhvata Plana prisutno je ono od ispusnih plinova koji
nastaju prometom Zupanijskom cestom koja prolazi rubom predmetnog podrudja.
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Za anuliranje ovog Stetnog utjecaja nuzno je ozelenjavanje novih gradevnih Cestica, osobito u zoni
uz cestu ¢ime ¢e se doprinijeti prirodnoj regeneraciji zraka.

Voda
Glavni izvori mogucih oneciSéenja na podrucju obuhvata Plana biti ¢e otpadne vode (osobito
gospodarskih gradevina). Zbog zastite i sprijeCavanja nepovoljnih utjecaja na podzemne vode
potrebno je poduzimati sliede¢e mjere i aktivnosti:
- planiranje i izgradnju sustava odvodnje otpadnih voda predmetnog podrudja
- vode koje Ce se iz sustava odvodnje otpadnih voda upustati u recipijent moraju prethodno
proci sustav prociS¢avanja otpadnih voda
- gospodarski objekti prikljueni na sustav javne odvodnje obavezno moraju vrSiti
predtretman otpadnih voda (koji ¢e se odrediti prema thnologiji proizvodnje) prije
upustanja u sustav
- podrugje obuhvata Plana potrebno je ukljuditi u sustav gospodarenja otpadom koji ¢e
omoguditi sustavno i sveobuhvatno zbrinjavanje otpada, te organizirano i kontrolirano
postupanje s otpadom.

Zastita od potresa

Kako je podrucje obuhvata plana u prostoru najviSeg intenziteta potresa (VIl i vise ° MCS
ljestvice), protupotresno projektiranje i gradenje gradevina treba provoditi sukladno zakonskim
propisima o gradenju i prema postoje¢im tehni¢kim propisima, tako da se osigura zastita od
potresa VIII° MCS ljestvice.

Infrastrukturne gradevine (prometnice, akumulacije, sustavi vodoopskrbe, odvodnje i
energetike) treba projektirati u skladu s protupotresnim projektiranjem.

Zastita od rusenja

Sve prometne povrSine na podruc¢ju obuhvata plana treba zastititi od zatrpavanja rudevinama u
slu€aju ruSenja zgrada i ostalih zatrpavanja radi $to brze i jednostavnije evakuacije ljudi i dobara.
Propisane udaljenosti medu gradevinama i dovoljne veli€ine parcela osiguravaju neugroZzavanje
okolnih prostora od zatrpavanja rusevinama.

Tlo
Radi zastite i sprjeCavanja nepovoljih utjecaja i onecis¢enja tla potrebno je poduzimati slijedece
mjere i aktivnosti:
- dugoro¢no kvalitativno i kvantitativno osigurati i odrzavati funkcije tla
- sprijeCiti zagadivanja zraka iz kojeg se Stetni spojevi i teSki metali taloZe u tlo, posebice
duz ZC 6045
- rijesiti odvodnju i zbrinjavanje otpadnih voda, a naro€ito gospodarskih subjekata i
prometnih povrSina
- uspostaviti sustav gospodarenja otpadom koji ¢e omoguéiti dugoro¢no, organizirano i
kontrolirano postupanje s otpadom
- poduzeti pravodobno mjere za saniranje posljedica mogucih akcidenata koji bi uzrokovali
onecisc¢enja tla (nezgode pri prijevozu opasnih tvari, prometne nezgode u kojima se
dogodi istjecanje nafte i naftnih derivata u okoli$ i sl.).

Buka

Dio obuhvata Plana koji je smjes$ten neposredno uz Zupanijsku cestu ZC 6045 jedini je ugroZen
bukom, Sto je potrebo imati na umu prilikom gradnje novih gradevina za koje je stoga pozeljno
znacaijnije ozelenjavanje prema cesti radi zastite od buke, a propisano je i smjestiti gradevine dalje
od ruba ceste (15 m).

Otpad

Obzirom da nekontrolirano i neorganizirano odlaganje svih vrsta otpada ugrozava okolis, podrucje
obuhvata Plana potrebno je ukljuditi u sustav gospodarenja otpadom Opcéine kako bi on u svemu
bio u skladu s nacelima zakonske regulative kojom je definirana obveza organiziranog i
kontroliranog prikupljanja otpada.

Zbrinjavanje otpada mora biti rijeSeno putem nadleznog mjesnog komunalnog poduzeca.

Mijere za organizirano i kontrolirano prikupljanje otpada obuhvacaju:
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- izbjegavanje i smanjenje nastanka otpada

- maksimalno koristenje vrijednih svojstava otpada kada njegov nastanak nije moguce
izbjeci

- sigurno odlaganije neiskoristivog otpada sa svim prethodnim i prate¢im mjeramai
postupcima osiguranja od bilo koje vrste Stetnog djelovanja.

Zastita od pozara

Ovim Planom se osiguravaju sve mijere zastite koje su obvezne za ovu vrstu urbanistiCkog plana.
Efikasnost zastite od pozZara postize se primjerenom organizacijom prostora: na¢inom uredenja,
razmjestajem gradevina i pristupnosti javnih kolnih povrSina do gradevina. |1z grafi¢kih priloga je
vidljivo da su osigurani kolni pristupi do svih buducih gradevnih Cestica, a samim time i glavni
pozarni putovi planiranim prometnicama.

Efikasnost gadenja pozZara postize se funkcionalnom instalacijom obojene telefonske linije,
vodovodne mreze, vanjske i unutarnje hidrantske mreze i uredaja koji trebaju osigurati potreban
tlak i koli¢inu vode.
Potrebno je osigurati slijede¢e elemente tehnitke zastite:

- osiguranje potrebne koli¢ine vode

- osiguranje potrebnog tlaka vode

- raspored uredaja (hidranata).
Prilikom gradnje vodoopskrbne mreze potrebno je predvidjeti vanjsku hidrantsku mreZzu odredenu
posebnim propisima (Pravilnik o hidrantskoj mrezi za gaSenje pozZara).

U svrhu sprje€avanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, svaka gradevina mora biti udaljena od
susjednih gradevina najmanje 4,0 m ili manje, ako se dokaZe, uzimaju¢i u obzir pozarno
optereéenje, brzinu Sirenja pozZara, pozarne karakteristike materijala gradevina, veli€inu otvora na
vanjskim zidovima gradevina i drugo, da se pozar nece prenijeti na susjedne gradevine ili mora biti
odvojena od susjednih gradevina pozarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90 minuta, koji u
slu¢aju da gradevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov vatrootpornosti najmanje
90 minuta) nadvisuje krov gradevine najmanje 0,5 m ili zavrS8ava dvostranom konzolom iste
vatrootpornosti duzine najmanje 1,0 m ispod pokrova kroviSta, koji mora biti od negorivog
materijala na duzini konzole.

Radi omogucavanja spaSavanja osoba iz gradevine i gaSenja pozara na gradevini i otvorenom
prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom propisu.

Gradevine moraju biti projektirane i izgradene tako da ispunjavaju bitni zahtjev zastite od pozara u
skladu sa Zakonom o gradniji i Zakonom o zastiti od poZara te na temelju njih donesenih propisa,
vazecih pozitivnih hrvatskih propisa odnosno priznatih pravila tehniCke prakse. Mjere zastite od
pozara dati ¢e se u projektnoj dokumentaciji za svaku pojedinu planiranu gradevinu, a u skladu sa
Zakonom o zastiti od poZara.

Sklanjanje stanovnistva

Na podru€ju opéine Sveti Filip i Jakov nema obveze izgradnje sklonista. Sklanjanje
stanovni$tva treba planirati u zaklonima i u obiteljskim sklonistima kod individualne stambene
izgradnje.

Pri planiranju i gradnji podzemnih gradevina, dio kapaciteta nuzno je prilagoditi zahtjevima
sklanjanja ljudi, ukoliko u zoni takve gradevine sklanjanje nije osigurano na drugi nacin.

Mogu se koristiti sve vecCe otvorene povrSine poput parkiralista, parkova i slicno radi
sklanjanje i evakuacije ljudi.

Potrebno je osigurati primjenu sustava uzbunjivanja stanovnistva.

Nesmetano kretanje invalidnih osoba

Sve gradevine koje se grade na predmetnom podrucju potrebno je projektirati i graditi u skladu s
Pravilnikom o osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti.

Ceste je potrebno projektirati i izvoditi na nacin da je omogucen pristup invalidnim osobama do
svake gradevine preko skosenih rubnjaka.
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