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UVOD 
 
PROCEDURA IZRADE 
 
Temeljem Zakona o prostornom uređenju (NN 155/25), Prostornog plana uređenja Općine Sveti 
Filip i Jakov (Službeni glasnik Općine Sv. Filip i Jakov 02/02, 03/06, 07/11 – ispravak, 02/14, 
06/14-ispravak, 03/15, 09/16 - ispravak, 02/17, 13/18, 10/19, 03/20, 02/21, 08/22. 01/24) te 
Odluke o izradi (Službeni glasnik Općine Sveti Filip i Jakov 16/24), izrađen je Urbanistički plan 
uređenja zone pomoćnih gospodarskih objekata Sveti Filip i Jakov (UPU-14). 
 

Obveza izrade ovog Plana propisana je Prostornim planom uređenja Općine Sveti Filip i Jakov, 
čl. 230.a., a obuhvat UPU-a određen je u grafičkom dijelu Prostornog plana na kartografskom 
prikazu 4.4.A Građevinska područja naselja Sveti Filip i Jakov, u mjerilu 1: 5000. 
 
 

Nacrt prijedloga Plana:  
 

Nacrt prijedloga Plana se izrađuje temeljem Odluke o izradi, zahtjeva javnopravnih tijela, Zakona 
o prostornom uređenju i Pravilnika o prostornim planovima u sustavu ePlanovi editor te se 
postupak vodi u sustavu ePlanovi.  
 
Prijedloga Plana za javnu raspravu:  
 

Prijedlog Plana za javnu raspravu se objavljuje na mrežnim stranicama Općine, na oglasnoj ploči 
i u informacijskom sustavu prostornog uređenje putem sustava ˝ePlanovi˝.  
 
Javna rasprava:  
Javna rasprava se objavljuje u javnom glasilu i na web stranicama Općine i Ministarstva 
prostornog uređenja, graditeljstva i državne imovine. Uz objavu u javnom glasilu, Općina prije 
početka javne rasprave dostavlja posebnu obavijest svim javnopravnim tije lima, odnosno svim 
tijelima koja su navedena u Odluci o izradi Plana s pozivom za sudjelovanje. U tijeku javne 
rasprave održava se javno izlaganje na kojem odgovorna voditeljica Plana obrazlaže Plan te u 
suradnji s Nositeljem izrade odgovora na pitanja sudionika.  
Zainteresirana javnost u vrijeme javne rasprave Prijedlog Plana može pregledati slijedeći upute:  

1. www.ispu.mgipu.hr  

2. potrebno se zumirati na područje Općine Sveti Filip i Jakov  

3. Tri crtice u lijevom gornjem uglu  

4. Registar prostornih planova  

5. Planovi u izradi  

6. Bijela linija nakon gornje crvene linije - Planovi nove generacije  

7. Odabir plana  

• Otvorimo kartografski prikaz koji nas zanima – npr. Osnovno korištenje prostora/Namjena 
prostora te tipka esc  

• u izborniku, koji se nalazi lijevo na ekranu, možemo odabrati digitalni katastarski plan za 
prikaz katastarskih čestica  

• Odredbe za provedbu se mogu pogledati klikom na link u desnom uglu.  
 

Izvješće s javne rasprave 
Nakon Javne rasprave, Izrađivač i Nositelj izrade Plana izrađuju Izvješće o javnoj raspravi u kojem 

se odgovora na pristigle primjedbe. Izvješće o javnoj raspravi se objavljuje na stranicama 
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Ministarstva prostornog uređenja, graditeljstva i državne imovine te je podloga za izradu Nacrta 

konačnog prijedloga Plana. 

Konačni prijedlog Plana:  
Nacrt konačnog prijedloga provjerava i odobrava Nositelj izrade te Načelnik Općine Zaključkom 
utvrđuje Konačni prijedlog Plana.  
 
Mišljenje Zavoda za prostorno uređenje Zadarske županije:  
Zavod za prostorno uređenje Zadarske županije daje mišljenje na Konačni prijedlog Plana u 
pogledu usklađenosti Plana s Prostornim planom Zadarske županije, Zakonom o prostornom 
uređenju te propisima donesenim na temelju tog zakona. 
  
Odluka o donošenju Plana:  
Nakon Mišljenja Zavoda Konačni prijedlog Plana Načelnik upućuje na Općinsko vijeće na 

donošenje Odluke o donošenju Plana. 
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1.   POLAZIŠTA 

1.1 Pravna osnova 
Pravna osnova za izradu i donošenje ovog plana su sljedeći dokumenti: 

1. Zakon o prostornom uređenju (NN br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23, tj. novi 
Zakon 155/25) 

2. Pravilnik o prostornim planovima (NN br. 152/2023) 
3. Prostorni plan Zadarske županije (Službeni glasnik Zadarske županije br. 02/01, 06/04, 

02/05, 17/06, 03/10, 15/14, 14/15, 06/19, 19/23, 06/23-ispravak greške i 13/23-pročišćeni 
tekst) 

4. Prostorni plan uređenja Općine Svet Filip i Jakov (Službeni glasnik Općine Sveti Filip i 
Jakov 02/02, 03/06, 07/11 - ispravak greške, 02/14, 06/14 - ispravak greške, 03/15, 09/15 
- ispravak greške, 02/17, 13/18, 10/19, 03/20, 02/21, 08/22, 01/24) 

5. Odluka o izradi Urbanističkog plana uređenja zone pomoćnih gospodarskih objekata Sv. 
Filip i Jakov (Službeni glasnik Općine Sveti Filip i Jakov br. 16/24) 

 

1.2. Razlozi donošenja 
Na predmetnom području nalaze se uglavnom poljoprivredne površine na kojima stanovništvo 
uzgaja masline, vinovu lozu i slične kulture i na kojem nije bila dozvoljena gradnja. Obzirom na 
iskazani interes, Prostornim planom općine određeno je ovo područje za donošenje ovog UPU-a 
kako bi se omogućila gradnja pomoćnih gospodarskih objekata kojim bi se obuhvatile građevine 
za držanje / uzgoj životinja (peradi i stoke) te ostalih građevina u službi poljoprivredne proizvodnje. 

 

1.3. Prostorna polazišta (analiza postojećeg stanja) 
Općina Sveti Filip i Jakov nalazi se u JI dijelu Zadarske županije te je svojom površinom od 47,89 
km2 13. po veličini. Smjestila se između Biograda na Moru na JI strani i Sukošana na SZ strani, 
dok u zaobalnom području graniči s područjem Grada Benkovca i Općinom Polača. 
U sastavu Općine nalazi se 6 naselja, od kojih 3 priobalna: Sveti Filip i Jakov, Turanj i Sveti Petar 
na Moru i 3 zaobalna: Donje Raštane, Gornje Raštane i Sikovo, a tu su i 3 otoka: Babac, Frmić i 
Planac. 
Na području Općine živi 4461 stanovnika, prema popisu iz 2021.g., od čega u Svetom Filipu i 
Jakovu njih 1554. 
 

1.3.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru 
 

Prostor obuhvata Plana nalazi se na području poljoprivrednih površina do kojeg se dolazi javnim 
putem koji prolazi uz jugozapadnu granicu obuhvata Plana, ali nije njegov dio. Na predmetnom 
prostoru se nalaze pretežno maslinici i vinogradi tj. poljoprivredne površine koje se uglavnom 
koriste i obrađuju. 
Prostor obuhvata je dužine cca 240 m uz put, dubine 40-45 m, što predstavlja “prednji dio” 
poljoprivrednih parcela koje se protežu od 100 do 200 m u dubinu, okomito na put. 
  

1.3.2. Obilježja postojeće parcelacije 
 

Područje obuhvata Plana zahvaća jugozapadni dio dubine cca 40-45 m sljedećih katastarskih 
čestica: 2812, 2824, 2826, 2827, 2823, 2825, 2836, 2837, 2838, manji dio 2839/1, i čitavu 2839/2 
sve k.o.Sveti Filip i Jakov. Sve čestice se protežu okomito na put s kojeg se ulazi na njih, osim 
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2839/1 do koje se dolazi preko 2839/2. Sve čestice su u privatnom vlasništvu, osim k.č. 2839/2 
koja je većinski vlasništvo Republike Hrvatske. 
Put čine dijelovi čestica k.č. 2209 i 2811 k.o. Sveti Filip i Jakov, javno je dobro, ali je on izvan 
granica obuhvata Plana te se ovim Planom ne tretira. 
 

1.3.3. Infrastrukturna opremljenost 
 

Unutar područja obuhvata Plana nema izgrađene infrastrukture. 
 
Cestovni promet 
 

Postojeći put kojim se dolazi do prostora obuhvata Plana i s kojeg se ulazi na sve čestice unutar 
obuhvata Plana, nalazi se izvan granica obuhvata te se ovim Planom ne obrađuje. 
Put je PPU-om planiran za nerazvrstanu cestu minimalne širine 7,0 m. 
 
Elektronička komunikacijska infrastruktura 
 

Unutar zone obuhvata Plana ne postoji razvedena elektronička komunikacijska infrastruktura 
(EKI) i povezana oprema.  
 
Vodoopskrba 
 

Unutar granica obuhvata Plana nema izgrađene vodovodne mreže. 
 
Odvodnja 
 

Unutar obuhvata Plana, niti u blizini istog ne postoji izgrađen sustav za odvodnju otpadnih voda. 
 
Navodnjavanje 
 

Dio područja obuhvata Plana uz sjeveroistočnu granicu spada u područje polja za navodnjavanje 
kao dio šireg melioracijskog područja koje je djelomično izgrađeno, pa postoji mogućnost da se i 
dio predmetnog područja uključi u taj sustav u slučaju proširenja melioracijskog područja i gradnje 
novih kanala i objekata sustava navodnjavanja poljoprivrednih površina.  
 
Elektroenergetska mreža 
 

Unutar zone obuhvata Plana ne postoji razvedena elektroenergetska mreža. 
 
Nafta i plin 
 

Na području Općine Sveti Filip i Jakov nema izgrađene naftovodne i plinovodne mreže. 
 

1.3.4. Zaštićene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne 
vrijednosti i posebnosti 

 

Područje obuhvata Plana nalazi se izvan zaštićenog obalnog pojasa 1000 m od obalne crte i 
unutar njega, a niti u bliskom okruženju, nema zaštićenih obilježja niti vrijednosti bilo prirodne, 
bilo kulturno-povijesne ili ambijentalne vrijednosti koje bi se planski štitile. 
Ipak, obzirom da se nalazi unutar poljoprivrednog područja s poljoprivrednim tlom isključivo 
osnovne namjene (vrijedno obradivo tlo), potrebno je svaku buduću gradnju izvoditi na način da 
se takvo okruženje ne ugrozi, tj. da se njome ne šteti u smislu zaštite tla od zagađenja bilo kakvim 
otpadom ili emisijama u okoliš. 
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1.4. Popis zahtjeva javnopravnih tijela 
 

Temeljem Odluke o izradi pozvana su sljedeća javnopravna tijela: 
 

1. Zadarska županija, Upravni odjel za prostorno uređenje, zaštitu okoliša i komunalne 
poslove, HR-23000 
 

2. Hrvatske vode, VGO za slivove južnoga Jadrana, HR-21000 Split, Vukovarska 35 
 

3. Hrvatska regulatorna agencija za mrežne djelatnosti, HR-10110 Zagreb, Ulica Roberta 
Frangeša Mihanovića 9 
 
 

4. Hrvatske šume d.o.o., Uprava šuma Podružnica Split, HR-21000 Split, Kralja Zvonimira 
35/III 
 

5. Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zaštite, Područni ured civilne zaštite 
Split, Služba civilne zaštite Zadar, Odjel inspekcije, HR-23000 Zadar, Murvička ulica 9 

 

6. Ministarstvo kulture i medija, Uprava za zaštitu kulturne baštine, Konzervatorski odjel u 
Zadru, HR-23000 Zadar, Ilije Smiljanića 3 

 

7. KOMUNALAC d.o.o. Biograd n/m, HR-23210 Biograd na Moru, Ulica kralja Petra Svačića 
28 

 

8. HEP-Operator distribucijskog sustava d.o.o., Elektra Zadar, HR-23000 Zadar, Kralja 
Dmitra Zvonimira 8 

 
Na predmetni poziv odazvala su se sljedeća javnopravna tijela: 
 

1. Hrvatska regulatorna agencija za mrežne djelatnosti, HR-10110 Zagreb, Ulica Roberta 
Frangeša Mihanovića 9 
 

2. Hrvatske vode, VGO za slivove južnoga Jadrana, HR-21000 Split, Vukovarska 35 
 

3. Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zaštite, Područni ured civilne zaštite 
Split, Služba civilne zaštite Zadar, Odjel inspekcije, HR-23000 Zadar, Murvička ulica 9 
 

4. Hrvatske šume d.o.o., Uprava šuma Podružnica Split, HR-21000 Split, Kralja Zvonimira 
35/III 
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1.4.1. Hrvatska regulatorna agencija za mrežne djelatnosti
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1.4.2. Hrvatske vode, VGO za slivove južnoga Jadrana 
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1.4.3. Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zaštite, Područni 
ured civilne zaštite Split, Služba civilne zaštite Zadar, Odjel inspekcije
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1.4.4. Hrvatske šume d.o.o., Uprava šuma Podružnica Split  
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1.5. Popis stručnih podloga korištenih u izradi nacrta prijedloga plana 
 

1. Stručno rješenje za Urbanistički plan zone pomoćnih gospodarskih objekata Sveti Filip i 
Jakov iz siječnja 2026. izradio je Volat j.d.o.o. iz Posedarja sa stručnim timom koji čine: 
Martina Brala, d.i.a. ovlaštena arhitektica urbanistica kao odgovorni vodite lj, te Marina 
Mandra i Jurica Jurjević, d.i.e. 
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2.   CILJEVI PROSTORNOG UREĐENJA 
 
 
Osnovni cilj prostornog uređenja zone obuhvata Plana je omogućavanje gradnje pomoćnih 
gospodarskih objekata u okruženju poljoprivrednih površina. Radi iskazanog interesa za 
izgradnjom građevina za uzgoj životinja (peradi i stoke) te raznih pomoćnih građevina za 
skladištenje poljoprivrednih alata i proizvoda, formirano je građevinsko područje za tu namjenu. 
 

2.1. Ciljevi prostornog uređenja općinskog značaja 
 

Radi duge tradicije poljoprivredne proizvodnje, kao i uzgoja peradi i stoke sitnog zuba, i danas 
postoji interes za ovakvom proizvodnjom te je općina svakako željela potaknuti i podržati interes 
za time. Kako se istovremeno većina stanovništva bavi turizmom, pokazala se potreba za 
izmještanjem ovakvih sadržaja iz naselja. Sveti Filip i Jakov je prvo mjesto unutar općine koje će 
dobiti posebnu zonu za ovakve sadržaje, dovoljno blizu naselju, dobro povezano, a opet dovoljno 
daleko od naselja da ne ometa turističke sadržaje. 
 

2.1.1. Demografski razvoj 
 

Sveti Filip i Jakov je od 1991. do 2011. g. imao najveći zabilježeni broj stanovnika koji je kroz taj 
period bio gotovo konstantan, a kretao se oko 1.660 stanovnika. Tek se 2021. pokazao manji pad 
na 1.554 stanovnika, u skladu s nacionalnim trendom. 
 

2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture 
 

Prostorna struktura predmetnog područja praktički je definirana postojećim stanjem koje se i 
zadržava jer sve postojeće katastarske čestice imaju izlaz na put koji prolazi uz jugozapadnu 
granicu obuhvata. Zato nema niti posebne potrebe za formiranjem novih cesta ili drugih 
infrastrukturnih objekata, ali će se Planom svakako dozvoliti gradnja istih koje se mogu graditi ako 
se za tim pokaže potreba. 
 

2.1.3. Prometna i komunalna infrastruktura 
 

 
2.1.3.1. Prometni sustav 
 

Put koji prolazi uz jugozapadnu granicu obuhvata Plana, nalazi se izvan granice obuhvata Plana, 
ali je s njega omogućen pristup na sve katastarske čestice, te trenutno nema potrebe za gradnjom 
novih prometnica. 

Ako se za tim pokaže potreba, u slučaju parcelacija novih čestica, Planom se dozvoljava gradnja 
novih cesta unutar obuhvata Plana. 

Ciljevi prostornog uređenja u području prometa su: 

• osigurati kolni pristup svim građevnim česticama unutar obuhvata Plana, 

• omogućiti formiranje novih prometnica unutar zone u slučaju parcelacije ili potrebe za 
dodatnim pristupima, 
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• osigurati tehnički ispravno i sigurno rješavanje priključaka na postojeću cestu, 

• osigurati kolne pristupe građevinama sukladno propisima o vatrogasnim pristupima, 

• osigurati preglednost i sigurnost odvijanja prometa unutar zone. 

Prometno rješenje temelji se na jednostavnoj i funkcionalnoj organizaciji, bez nepotrebnog 
zauzimanja prostora, uz mogućnost prilagodbe budućem razvoju zone. 

 
 

2.1.3.2. Elektronička komunikacijska infrastruktura 
 

Ovim Planom se omogućava izgradnja elektroničke komunikacijske infrastrukture u slučaju 
potrebe, ali priključak građevina unutar plana na istu nije obavezan. 
 
 
2.1.3.3. Energetika 
 

Elektroenergetska mreža 
 

Ovim Planom se omogućava izgradnja elektroenergetske mreže u slučaju da se priključak ne 
može ostvariti sa susjedne prometnice. Priključak građevina unutar plana na elektroenergetsku 
mreže je obavezan sukladno odredbama Prostornog plana. 
 
Nafta i plin 
 

Ovim Planom se omogućava izgradnja naftovodne i plinovodne infrastrukture u slučaju potrebe, 
ali priključak građevina unutar plana na iste nije obavezan. 
 
 
2.1.3.4. Vodnogospodarski sustav 

Vodoopskrba 
 

Na području obuhvata Plana nije izgrađen javni vodoopskrbni sustav. 

Sukladno tome, cilj prostornog uređenja u području vodoopskrbe je osigurati racionalno i tehnički 
prihvatljivo rješenje opskrbe vodom, primjereno namjeni i planiranom intenzitetu korištenja zone. 

Vodoopskrba budućih građevina se temelji na individualnim sustavima, odnosno opskrbi putem 
vlastitih cisterni za prikupljanje i skladištenje vode, uz osiguranje zdravstveno ispravne vode 
sukladno posebnim propisima. 

Ciljevi u području vodoopskrbe su: 

− osigurati pouzdanu opskrbu vodom za planirane sadržaje unutar zone, 

− omogućiti racionalno korištenje vodnih resursa, 

− osigurati tehničke uvjete za eventualno buduće priključenje na javni vodoopskrbni sustav, 
ukoliko se isti izgradi na širem području, 

− u slučaju izgradnje javne vodovodne mreže, potrebno je projektirati i izvesti odgovarajuću 
hidrantsku mrežu sukladno važećim propisima. 

 
Sustav odvodnje otpadnih i oborinskih voda 
 

Na području obuhvata Plana ne postoji izgrađen javni sustav odvodnje otpadnih ni oborinskih 
voda. 

Cilj prostornog uređenja u području odvodnje je osigurati kontrolirano i sanitarno prihvatljivo 
zbrinjavanje otpadnih i oborinskih voda, uz zaštitu tla i podzemnih voda. 

Planirani sustav odvodnje temelji se na razdjelnom načelu, odnosno odvojenom zbrinjavanju 
sanitarno-fekalnih i oborinskih voda. 
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Do eventualne izgradnje javnog sustava odvodnje, sanitarno-fekalne otpadne vode zbrinjavaju se 
putem: 

− vodonepropusnih sabirnih jama s organiziranim pražnjenjem, ili 

− individualnih uređaja za pročišćavanje otpadnih voda (biopročistača), pri čemu se pročišćene 
vode iz biopročistača upuštaju u teren putem upojnih građevina odgovarajućeg kapaciteta 
unutar vlastite građevne čestice, ovisno o hidrogeološkim uvjetima te uz ishođenje 
vodopravnih uvjeta nadležnog tijela. 

Oborinske vode rješavaju se načelom zadržavanja i infiltracije na vlastitoj čestici. Čiste oborinske 
vode upuštaju se u teren putem upojnih sustava, dok se oborinske vode s prometnih, parkirališnih 
i drugih potencijalno onečišćenih površina prije upuštanja u tlo moraju pročistiti putem 
odgovarajućih sustava pročišćavanja oborinskih onečišćenih voda. 

Ciljevi u području odvodnje su: 

− spriječiti nekontrolirano ispuštanje otpadnih voda u okoliš, 

− zaštititi tlo i podzemne vode, 

− osigurati tehničke uvjete za eventualno buduće priključenje na javni sustav odvodnje. 

 
Navodnjavanje 

 

Ukoliko bi došlo do izgradnje novih kanala, tj. proširenja postojećih navodnjavanih poljoprivrednih 
površina, na dijelu koji je županijskim i općinskim Prostornim planom uključen u te površine , 
moguća je izgradnja takvih građevina. 
 
 

2.1.5. Očuvanje prostornih posebnosti naselja odnosno dijela naselja 
 
Na predmetnom području je od primarne važnosti sačuvati i unaprijediti poljoprivrednu 
proizvodnju te je ovim novim građevinskim područjem omogućena nadopuna poljoprivredne 
proizvodnje gradnjom pomoćnih gospodarskih građevina kao i onih u kojima će se ista moći 
proširiti i na uzgoj životinja. Pri tome se ne planira nikakvo dodatno zadiranje u postojeće 
kultivirane poljoprivredne površine u stražnjem dijelu parcela, već se gradnja zadržava u prvih 40-
ak m uz put. 
Svaka gradnja mora se odvijati na način da se zaštiti vrijedno obradivo tlo od zagađenja bilo kakve 
vrste (otpad, emisije u okoliš, pretjerana upotreba paesticida i sl.). 
 
 

2.2. Ciljevi prostornog uređenja naselja odnosno dijela naselja 
 

2.2.1. Racionalno korištenje i zaštita prostora u odnosu na postojeći i 
planirani broj stanovnika, gustoću stanovanja, obilježja izgrađene 
strukture, vrijednost i posebnosti krajobraza, prirodnih i kulturno-
povijesnih i ambijentalnih cjelina 

 

Obzirom da je predmetno područje gotovo u potpunosti u privatnom vlasništvu, da se radi o 
ukupno 11 katastarskih čestica, od kojih se 10 praktički već koristi za potrebe poljoprivredne 
proizvodnje tj. uzgoja maslina, vinove loze i sl., te obzirom da sve te čestice već imaju pristup s 
postojećeg javnog puta, buduća gradnja koja će se omogućiti ovim Planom ne bi trebala unijeti 
velike promjene u zatečeni prostor jer se ne planira niti velika izgradnja novih infrastrukturnih 
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sustava niti gradnja velikih građevina već bi se u sklopu postojeće poljoprivredne proizvodnje 
gradnjom novih građevina ona mogla nadopuniti i nadograditi. 
Neunošenjem velike promjene u prostor, osigurano je njegovo racionalno korištenje i zaštita 
postojeće poljoprivredne proizvodnje. 
 

2.2.2. Unapređenje uređenja naselja i komunalne infrastrukture  
 

Kako je postojeći put kojim se dolazi do predmetnog područja jedina postojeća infrastrukturna 
građevina i s njega se pristupa na sve čestice unutar obuhvata plana, ali je on izvan granica 
obuhvata Plana, to je jedino moguće unapređenje ovog područja zapravo modernizacija tog puta 
i izgradnja tj. polaganje druge infrastrukture unutar njega, što je PPU-om i predviđeno. S budućom 
novom gradnjom za očekivati je da će Općina i izgraditi planiranu cestu i kroz nju provući drugu 
infrastrukturu. 
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3.   OBRAZLOŽENJE PLANSKIH RJEŠENJA 
 
Kako se radi o relativno maloj površini obuhvata plana relativno homogene strukture i jedinstvene 
osnovne namjene, nije bilo potrebe za dodatnim intervencijama u prostornu strukturu jer su sve 
katastarske čestice orijentirane na postojeći javni put (koji prolazi uz rub područja obuhvata plana) 
i sve već imaju mogućnost prilaza. Također sve se koriste na sličan način, tj. na svim katastarskim 
česticama se već odvija poljoprivredna proizvodnja (uzgoj maslina, vinove loze i sl.).  
Stoga mogućnost gradnje koju postojeće čestice dobivaju ovim planom samo je dopuna već 
postojeće namjene prostora.  
Ovim UPU-om je omogućena i dodatna parcelacija većih ili manjih parcele od postojećih, a u 
postupcima ishođenja akata za gradnju će biti potrebno izvršiti parcelaciju onog dijela katastarske 
čestice koji se nalazi unutar obuhvata plana. 
 

Na svim građevnim česticama dozvoljena je gradnja građevina proizvodne namjene - farmi (I3) 
uključivo građevine koje služe odvijanju tehnološkog procesa kao građevina osnovne namjene. 
Dozvoljena je gradnja i pomoćnih građevina (npr. građevina za smještaj životinja ili poljoprivrednih 
proizvoda, strojeva, alata, poljoprivredne opreme, sjenici, staklenici, plastenici, gljivarnici, 
pčelinjaci, i slične pomoćne građevine, skladišta, garaže i sl.) 
 

Kao prateće namjene dozvoljena je gradnja prometnih površina (kolne, pješačke i biciklističke 
površine, parkirališta, garaže) te komunalnih infrastruktirnih građevina i zelenih površina. 
 
 

3.1.   Iskaz površina i prostornih pokazatelja 
 

  Proizvodna namjena – prehrambeno-prerađivačka (I3) 1,06 ha 

  UKUPNO zona obuhvata UPU-a    1,06 ha. 

 
Na prostoru obuhvata plana je moguće formirati maksimalno 35 građevnih čestica minimalne 
površine 300 m2, ali je vjerojatnije da će postojeće katastarske čestice u slučaju potrebe gradnje 
formirati po jednu građevnu česticu od dijela katastarske čestice koji je unutar obuhvata plana, te 
je za očekivati da će se formirati 9 građevnih čestica različitih veličina, ovisno o širini pojedine 
katastarske čestice. 
 

3.1.1. Uvjeti i način gradnje 
 
Uvjeti korištenja, uređenja i zaštite površina definirani su Prostornim planom uređenja Općine 
Sveti Filip i Jakov te analizom postojećeg stanja. 
 

Za izgradnju građevina nakon donošenja ovog UPU-a potrebno je izraditi zakonom propisanu 
tehničku dokumentaciju,  ishoditi akt za građenje na temelju ovog Plana te u skladu s njim formirati 
građevnu česticu za svaku novu građevinu jer se od postojećih katastarskih čestica mora izdvojiti 
dio koji je unutar obuhvata Plana.  
 
Uvjeti gradnje građevina proizvodne namjene – farma (I3) 
 

Uvjeti gradnje propisani su sljedećim pravilima provedbe: 
 

 - minimalna veličina građevne čestice: 300 m2 
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 - najveća izgrađenost građevne čestice: kig=0,2 (u površinu pod građevinom se  

   uračunavaju sve građevine izgrađene na građevnoj čestici) 

 - max. koeficijent iskoristivosti nadzemno: kis=0,4 

 - max. koeficijent iskoristivosti: kis=0,6 

 - max. katnost: Po+P+1 

 - max. visina: 5,0 m 

 - min. udaljenost od međe: 1,0 m 

 - svaka čestica mora imati pristup s javnog puta 
 

Uvjeti gradnje pratećih građevina 
 

Na zasebnim građevnim česticama dozvoljeno je graditi prateće građevine sljedećih namjena: 

- zelene površine. 

- građevine za obradu i/ili privremeno skladištenje vlastitog otpada, uključivo i one koje se 
prema posebnom propisu ne smatraju građevinama za gospodarenje otpadom 
(bioplinsko postrojenje za vlastite potrebe i sl.) 

- prometne površine (interne kolne, pješačke i biciklističke površine, parkirališta, garaže) 

- infrastruktura za potrebe farme 

 

Uvjeti gradnje građevina pratećih namjena definirani su pravilima provedbe za pojedine vrste 
infrastrukturnih građevina, te za zelene površine. 
 
 

3.2.   Komunalna infrastruktura  

3.2.1.  Prometna mreža 
Uz jugozapadni rub obuhvata ovog plana prolazi javni put (k.č. 2209 i 2811 k.o. Sveti Filip i Jakov) 
koji se spaja na županijsku cestu  ŽC6046. Prostornim planom Općine navedeni put je planiran 
kao nerazvrstana cesta minimalne širine 7,0 m, ali je on izvan granica obuhvata ovog Plana pa 
se ne tretira njime. 

Sve postojeće katastarske čestice imaju prilaz s navedenog puta te ovim planom unutar granica 
obuhvata plana nije planirana gradnja novih prometnica, ali je, u slučaju potrebe, dozvoljena 
gradnja istih prema propisanim uvjetima. 

Ukoliko će se graditi nove prometnice unutar obuhvata Plana, iste moraju imati minimalnu širinu 
kolnika 5,5 m, uz obaveznu izgradnju nogostupa širine 1,5 m sa jedne strane kolnika. Točne trase 
i tehnički elementi prometnica odredit će se projektnom dokumentacijom, u skladu s važećim 
propisima, uvjetima nadležnih tijela te stvarnim potrebama zone. 

Priključci na postojeću javnu prometnicu izvodit će se sukladno posebnim propisima i uz uvjete 
nadležnog tijela za ceste. U zonama križanja potrebno je osigurati odgovarajuću preglednost i 
sigurnost odvijanja prometa. 

Prometne površine opremit će se potrebnom vertikalnom i horizontalnom signalizacijom. 
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3.2.2. Komunikacijski sustav 
 
3.2.2.1.  Elektronička komunikacijska mreža 

 

Sukladno namjeni predmetne zone izgradnja i priključak na elektroničku komunikacijsku mrežu 
nije planirana ni obavezna. Odredbama Plana je dopuštana izgradnja iste ukoliko se pokaže 
potreba u budućnosti. 
 

3.2.2.2. Sustav veza, odašiljača i radara 
 

Planom se dopušta gradnja elektroničke komunikacijske infrastrukture (EKI) i povezane opreme 
za pružanje komunikacijskih usluga putem elektromagnetskih valova postavljanjem baznih 
stanica i njihovih antenskih sustava na antenskim prihvatima na izgrađenim građevinama te 
rešetkastim i/ili jednocjevnim stupovima bez detaljnog definiranja (točkastog označavanja) 
lokacija, vodeći računa o mogućnosti pokrivanja tih područja radijskim signalom koji će se emitirati 
putem antenskih sustava smještenih na navedene prihvate (zgrade i/ili stupove), uz načelo 
zajedničkog korištenja od strane svih operatora gdje god je to moguće. 
 

3.2.3. Energetski sustav 
 
3.2.3.1. Nafta i plin 

 

Naftovoda i plinovoda trenutno nema u cijeloj Općini pa se isto ne planira pod obavezno ovim 
Planom. Odredbama Plana je dopuštana izgradnja iste ukoliko se pokaže potreba u budućnosti. 
 

 
3.2.3.2. Elektroenergetika 

 

Prostornim planom se traži obavezan priključak na elektroenergetsku mrežu stoga je isto 
stavljeno u odrebe ovog Plana. Ukoliko priključak na elektroenergetsku mrežu građevina unutar 
Plana neće biti moguć sa susjedne granične prometnice, odredbama ovog Plana je dopuštano 
prošireneje tj. izgradnja elektroenergetske mreže unutar obuhvata Plana. Trase i tehnički elementi 
elektroenergetske mreže odredit će se projektnom dokumentacijom, sukladno Prostornom planu, 
važećim propisima i posebnim uvjetima nadležnog tijela. 
 

3.2.4. Vodnogospodarski sustav 
                                                                   

3.2.4.1. Vodoopskrba 
 

Unutar obuhvata Plana ne postoji izgrađen javni vodoopskrbni sustav. U postojećem putu koji 
prolazi uz granicu obuhvata Plana nije izvedena vodovodna mreža. 

Sukladno navedenom, ovim Planom predviđa se da se opskrba vodom do daljnjega osigurava 
putem vlastitih cisterni za prikupljanje i skladištenje vode, u skladu s važećim sanitarnim i 
tehničkim propisima. 

U slučaju buduće izgradnje javnog vodoopskrbnog sustava na širem području ili u neposrednoj 
blizini obuhvata Plana, ostavlja se mogućnost priključenja građevina na javnu mrežu, sukladno 
posebnim propisima i uvjetima nadležnog javnog isporučitelja vodnih usluga. 

Planom se također dozvoljava izgradnja vodoopskrbne mreže unutar obuhvata Plana, ukoliko se 
za to ukaže potreba kroz daljnju razradu projektne dokumentacije. 
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3.2.4.2. Otpadne i oborinske vode 
 

Na području obuhvata Plana nije izgrađen javni sustav odvodnje otpadnih voda. 

Planirani sustav odvodnje temelji se na razdjelnom načelu, odnosno odvojenom zbrinjavanju 
sanitarno-fekalnih i oborinskih voda. 

Zbrinjavanje sanitarno-fekalnih otpadnih voda predviđeno je putem vodonepropusnih sabirnih 
jama ili ugradnjom vlastitih uređaja za pročišćavanje otpadnih voda (biopročistača), sukladno 
važećim vodopravnim i sanitarnim propisima. 

Sabirne jame moraju biti izvedene kao potpuno vodonepropusne građevine, bez mogućnosti 
infiltracije u tlo, uz redovito pražnjenje putem ovlaštenih pravnih osoba. 

U slučaju primjene biopročistača, pročišćena voda ispušta se u teren putem upojnih bunara 
odgovarajućeg kapaciteta unutar vlastite građevne čestice, ovisno o hidrogeološkim i drugim 
uvjetima na lokaciji, te uz ishođenje odgovarajućih vodopravnih uvjeta nadležnog tijela. 

Oborinske vode s krovnih i drugih čistih površina zbrinjavaju se unutar vlastite građevne čestice 
upuštanjem u tlo putem upojnih bunara ili drugih odgovarajućih sustava infiltracije. Oborinske 
vode s prometnih i drugih potencijalno onečišćenih površina moraju se prije ispuštanja u tlo 
pročistiti putem odgovarajućih sustava pročišćavanja oborinskih onečišćenih voda. 

U slučaju buduće izgradnje javnog sustava odvodnje, ostavlja se mogućnost priključenja 
građevina na isti, sukladno posebnim propisima i uvjetima nadležnog isporučitelja vodnih usluga. 

Planom se također dozvoljava izgradnja razdjelnog sustava odvonje unutar obuhvata Plana, 
ukoliko se za to ukaže potreba kroz daljnju razradu projektne dokumentacije. 

 

3.2.4.3. Uređenje vodotoka i voda 

Na području obuhvata Plana nije predviđeno uređenje vodotoka i  voda. 

 

3.3.   POSEBNE MJERE 
 
Prostor obuhvata Plana je izvan zaštićenog obalnog pojasa i na njemu nema posebno vrijednih 
prirodnih ili kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina koje bi trebalo štititi. 
Upravo formiranjem ove ograničene zone gradnje unutar područja poljoprivrednih površina 
stvoreni su preduvjeti za legalnu gradnju u skladu s propisima i ovim planom propisanim uvjetima, 
kako bi sve ostalo unutar zadanih normi i kako bi se poljoprivredne površine zaštitile od raspršene 
divlje gradnje na čitavom području. Također, postojeća prometna povezanost je idealna jer ne 
zahtijeva dodatnu gradnju infrastrukture unutar granica obuhvata plana, iako će se s vremenom 
možda to ipak dogoditi. 
Posebnu obvezu imaju svi subjekti koji na bilo koji način koriste prostor kao resurs i svojom 
djelatnošću vrše utjecaj na okoliš da se isti dosljedno pridržavaju svih zakonskih regulativa kojima 
se štiti prostor i okoliš, a osobito vrijedno poljoprivredno zemljište.   
 

3.3.1. Posebne vrijednosti 
 
Zaštićeni dijelovi prirode 

Na području obuhvata Plana nema zaštićenih područja, kao ni područja predviđenih za zaštitu 
temeljem propisa koji reguliraju zaštitu prirode 

 
Kulturna baština 

Od kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina na prostoru obuhvata Plana nema poznatih 
vrijednosti. Obzirom da je prostor obuhvata Plana arheološki neistražen, temeljem posebnog 
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propisa obvezuju se svi sudionici u gradnji, da u slučaju pronalaska bilo kakvih arheoloških 
nalazišta ili nalaza prilikom izvođenja bilo kakvih građevinskih i drugih radova na predmetnom 
području, obavezno zaustave radove i o tome obavijeste Konzervatorski odjel u Zadru. 

 
Krajobraz 

Ne planiraju se posebne mjere zaštite krajobraza unutar obuhvata Plana. 
 
3.3.2. Posebna ograničenja 
 

Tlo 
Radi zaštite i sprječavanja nepovoljih utjecaja i onečišćenja tla potrebno je poduzimati sljedeće 
mjere i aktivnosti:  
 - dugoročno kvalitativno i kvantitativno osigurati i održavati funkcije tla 
 - spriječiti zagađivanja zraka iz kojeg se štetni spojevi i teški metali talože u tlo 
 - riješiti odvodnju i zbrinjavanje otpadnih voda na propisan način 
 - uspostaviti sustav gospodarenja otpadom koji će omogućiti dugoročno, organizirano i  
   kontrolirano postupanje s otpadom 
 - ograničiti upotrebu pesticida i drugih štetnih tvari u poljoprivrednoj proizvodnji. 
 
Vode i more 
Glavni izvori mogućih onečišćenja na području obuhvata Plana biti će otpadne vode. Zbog zaštite 
i sprječavanja nepovoljnih utjecaja na podzemne vode potrebno je poduzimati sljedeće mjere i 
aktivnosti: 
 - planiranje i izgradnju sustava odvodnje otpadnih voda predmetnog područja 

- vode koje će se iz sustava odvodnje otpadnih voda upuštati u recipijent moraju  
  prethodno proći sustav pročišćavanja otpadnih voda 

 - gospodarski objekti priključeni na sustav javne odvodnje obavezno moraju vršiti  
   predtretman otpadnih voda (koji će se odrediti prema thnologiji proizvodnje) prije    
   upuštanja u sustav 
 - područje obuhvata Plana potrebno je uključiti u sustav gospodarenja otpadom koji će    
   omogućiti sustavno i sveobuhvatno zbrinjavanje otpada, te organizirano i kontrolirano  
   postupanje s otpadom. 
 
Područja posebnih ograničenja 
U području obuhvata Plana nema područja posebnih ograničenja. 
 
Zrak 
Na području obuhvata Plana nema energetskih postrojenja, a osnovni energenti budućih 
građevina će biti električna energija koja je takozvani čisti energent, pa se ne očekuje značajniji 
utjecaj na onečišćenje zraka. Zaštita zraka provodi se sukladno važećem Zakonu o zaštiti zraka 
i važećoj Uredbi o razinama onečišćujućih tvari u zraku. 
 
 

3.3.2. Posebna ograničenja 
 

3.3.2.1. Područja posebnog načina korištenja 
 
Prostornim planom Zadarske županije, a zatim i Prostornim planom uređenja Općine Sveti Filip i 
Jakov manji dio uz sjeveroistočni rub područja obuhvata Plana rubni je dio zemljišta planiranog 
za sustave navodnjavanja kojih je dio već izgrađen sjeveroistočno od predmetnog područja, a 
eventualnim daljnjim proširenjem kanalskih sustava navodnjavanja moguće je i ovu zonu uključiti 
u cjelokupni sustav. Stoga su propisani uvjeti gradnje za takve građevine. 
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3.3.2.1. Područja primjene posebnih mjera uređenja i zaštite 
 
Zaštita od potresa 
Iako je ovdje predviđena relativno mala dozvoljena visina građevina (max. 5,0 m) 
protupotresno projektiranje i građenje građevina treba provoditi sukladno zakonskim 
propisima o građenju i prema postojećim tehničkim propisima 
 

Zaštita od rušenja 
Sve prometne površine na području obuhvata plana treba zaštititi od zatrpavanja ruševinama u 
slučaju rušenja zgrada i ostalih zatrpavanja radi što brže i jednostavnije evakuacije ljudi i dobara. 
Propisane udaljenosti među građevinama i dovoljne veličine parcela osiguravaju neugrožavanje 
okolnih prostora od zatrpavanja ruševinama. 
 
Buka 
Nove građevine koje se grade ne smiju bukom unijeti novi nepovoljni element u dosad neizgrađeni 
okoliš te je sve građevine potrebno projektirati na način da zadovolje Zakon o zaštiti od buke. 
 
Otpad 
Obzirom da nekontrolirano i neorganizirano odlaganje svih vrsta otpada ugrožava okoliš, područje 
obuhvata Plana potrebno je uključiti u sustav gospodarenja otpadom Općine kako bi on u svemu 
bio u skladu s načelima zakonske regulative kojom je definirana obveza organiziranog i 
kontroliranog prikupljanja otpada. 
Zbrinjavanje otpada mora biti riješeno putem nadležnog mjesnog komunalnog poduzeća. 
Mjere za organizirano i kontrolirano prikupljanje otpada obuhvaćaju: 
 - izbjegavanje i smanjenje nastanka otpada 
 - maksimalno korištenje vrijednih svojstava otpada kada njegov nastanak nije moguće     
   izbjeći 
 - sigurno odlaganje neiskoristivog otpada sa svim prethodnim i pratećim mjerama i  
   postupcima osiguranja od bilo koje vrste štetnog djelovanja.  
 
Zaštita od požara 
Ovim Planom se osiguravaju sve mjere zaštite koje su obvezne za ovu vrstu urbanističkog plana. 
Vatrogasni pristup do svih parcela je omogućen postojećim putem. U slučaju gradnje novih cesta 
unutar obuhvata plana obavezno je osigurati pristup vatrogasnom vozilu do svake građevne 
čestice. 
 

Efikasnost gašenja požara postiže se funkcionalnom instalacijom obojene telefonske linije, 
vodovodne mreže, vanjske i unutarnje hidrantske mreže i uređaja koji trebaju osigurati potreban 
tlak i količinu vode. 
U slučaju gradnje vodovodne mreže potrebno je osigurati sljedeće elemente tehničke zaštite: 
 - osiguranje potrebne količine vode 
 - osiguranje potrebnog tlaka vode 
 - raspored uređaja (hidranata). 
Prilikom gradnje vodoopskrbne mreže potrebno je predvidjeti vanjsku hidrantsku mrežu određenu 
posebnim propisima (Pravilnik o hidrantskoj mreži za gašenje požara). 
 

U svrhu sprječavanja širenja požara na susjedne građevine, svaka građevina mora biti udaljena 
od susjednih građevina najmanje 4,0 m ili manje, ako se dokaže, uzimajući u obzir požarno 
opterećenje, brzinu širenja požara, požarne karakteristike materijala građevina, veličinu otvora na 
vanjskim zidovima građevina i drugo, da se požar neće prenijeti na susjedne građevine ili mora 
biti odvojena od susjednih građevina požarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90 minuta, koji u 
slučaju da građevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov vatrootpornosti najmanje 
90 minuta) nadvisuje krov građevine najmanje 0,5 m ili završava dvostranom konzolom iste 
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vatrootpornosti dužine najmanje 1,0 m ispod pokrova krovišta, koji mora biti od negorivog 
materijala na dužini konzole. 
 

Radi omogućavanja spašavanja osoba iz građevine i gašenja požara na građevini i otvorenom 
prostoru, građevina mora imati vatrogasni prilaz određen prema posebnom propisu.  
 

Građevine moraju biti projektirane i izgrađene tako da ispunjavaju bitni zahtjev zaštite od požara 
u skladu sa Zakonom o gradnji i Zakonom o zaštiti od požara te na temelju njih donesenih propisa, 
važećih pozitivnih hrvatskih propisa odnosno priznatih pravila tehničke prakse. Mjere zaštite od 
požara dati će se u projektnoj dokumentaciji za svaku pojedinu planiranu građevinu, a u skladu 
sa Zakonom o zaštiti od požara. 

 
Sklanjanje stanovništva 
Na području općine Sveti Filip i Jakov nema obveze izgradnje skloništa. Sklanjanje 
stanovništva treba planirati u zaklonima i skloništima kod buduće izgradnje. 
 

Pri planiranju i gradnji podzemnih građevina, dio kapaciteta nužno je prilagoditi zahtjevima 
sklanjanja ljudi, ukoliko u zoni takve građevine sklanjanje nije osigurano na drugi način.  
 
Nesmetano kretanje invalidnih osoba 
Sve građevine koje se grade na predmetnom području potrebno je projektirati i graditi u skladu s 
Pravilnikom o osiguranju pristupačnosti građevina osobama s invaliditetom i smanjene 
pokretljivosti. 
Ceste je potrebno projektirati i izvoditi na način da je omogućen pristup invalidnim osobama do 
svake građevine preko skošenih rubnjaka. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


