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Uvod

Temeljem Zakona o prostornom uredenju (NN 155/25), Prostornog plana uredenja Opcine Sveti Filip
i Jakov (SluZbeni glasnik Opcine Sv. Filip i Jakov 02/02, 03/06, 07/11 — ispravak, 02/14, 06/14-
ispravak, 03/15, 09/16 - ispravak, 02/17, 13/18, 10/19, 03/20, 02/21, 08/22. 01/24) te Odluke o izradi
(Sluzbeni glasnik Opcine Sveti Filip i Jakov 16/24), izraden je UrbanistiCki plan uredenja zone
pomoc¢nih gospodarskih objekata Sveti Filip i Jakov (UPU-14).

Obveza izrade ovog Plana propisana je Prostornim planom uredenja Opcine Sveti Filip i Jakov, Cl.
230.a., a obuhvat UPU-a odreden je u grafickom dijelu Prostornog plana na kartografskom prikazu
4.4 A Gradevinska podrucja naselja Sveti Filip i Jakov, u mjerilu 1: 5000.

Razlozi za izradu i donosenje Plana:

Na predmetnom podruéju nalaze se uglavnom poljoprivredne povrSine na kojima stanovnistvo
uzgaja masline, vinovu lozu i sli€ne kulture i na kojem nije bila dozvoljena gradnja. Obzirom na
iskazani interes, Prostornim planom opc¢ine odredeno je ovo podrucje za dono3enje ovog UPU-a
kako bi se omogucila gradnja pomoc¢nih gospodarskih objekata kojim bi se obuhvatile gradevine za
drzanje / uzgoj zivotinja (peradi i stoke) te ostalih gradevina u sluzbi poljoprivredne proizvodnje.

Svrha i op¢i ciljevi te programska polazista ovog UPU-a su omogucavanje izgradnje na predmetnom
podrucju prema namjeni definiranoj Prostornim planom Opcine.

Povrsina obuhvata Plana je 1,06 ha i predstavlja novi izdvojeni dio gradevinskog podrucja izvan
naselja.

Plan se izraduje u mjerilu 1:1000 na podlozi digitalnog ortofoto snimka u sustavu e-planovi.

Izrada UPU-a odvija se u slijedeéim fazama:

Nacrt prijedloga plana

Prijedlog Plana za javnu raspravu

Javna rasprava

IzvieScée s javne rasprave

Konachni prijedlog Plana

Misljenje Zavoda za prostorno uredenje Zadarske zupanije
Odluka o donoSenju Plana

NoOORWN =

Ovaj Plan je izraden u skladu sa sljede¢im zakonima, propisima i planovima viSeg reda:

1. Zakon o prostornom uredenju (NN br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23, tj. novi Zakon
155/25)

2. Pravilnik o prostornim planovima (NN br. 152/2023)

3. Prostorni plan Zadarske zZupanije (Sluzbeni glasnik Zadarske Zupanije br. 02/01, 06/04, 02/05,
17/06, 03/10, 15/14, 14/15, 06/19, 19/23, 06/23-ispravak greske i 13/23-prociSéeni tekst)

4. Prostorni plan uredenja Opc¢ine Svet Filip i Jakov (Sluzbeni glasnik Opc¢ine Sveti Filip i Jakov
02/02, 03/06, 07/11 - ispravak greSke, 02/14, 06/14 - ispravak greske, 03/15, 09/15 - ispravak
greske, 02/17, 13/18, 10/19, 03/20, 02/21, 08/22, 01/24)

5. Odluka o izradi UrbanistiCkog plana uredenja zone pomoc¢nih gospodarskih objekata Sv. Filip i
Jakov (Sluzbeni glasnik Opcine Sveti Filip i Jakov br. 16/24)
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Uvjeti gradnje

Kompletna povrSina unutar granica obuhvata ovog Plana je izdvojeni dio gradevinskog podrudja
naselja predviden za gospodarsku — proizvodnu namjenu - farma (I3) za izgradnju pomoénih
gospodarskih gradevina.

Osnovni cilj prostornog uredenja zone obuhvata Plana je omogucéavanje gradnje pomoc¢nih
gospodarskih objekata u okruZenju poljoprivrednih povrSina. Radi iskazanog interesa za izgradnjom
gradevina za uzgoj zivotinja (peradi i stoke) te raznih pomoc¢nih gradevina formirano je gradevinsko
podrucje za tu namjenu.

Na svim gradevnim Cesticama dozvoljena je gradnja gradevina proizvodne namjene - farmi (13) sto
obuhvaéa gradevine za smjestaj/luzgoj Zivotinja (stoke i peradi) kao i ostale gradevine u funkciji
poljoprivredne proizvodnje, skladista (poljoprivrednih proizvoda, strojeva, alata, poljoprivredne
opreme, sjenici, staklenici, plastenici, gljivarnici, pelinjaci, i slicne pomoc¢ne gradevine, garaze)i sl.

Kao prate¢e namjene dozvolijena je gradnja prometnih povrSina (kolne, pjeSacke i biciklisticke
povrsine, parkiraliSta, garaze) te komunalnih infrastruktirnih gradevina i zelenih povrsina.

Za potrebe izgradnje gradevina formirat ¢e se gradevne Cestice od dijela katastarskih Cestica koje
su unutar obuhvata Plana u skladu s ovim Planom.

U slu€aju gradnje viSe gradevina na jednoj gradevnoj Cestici one kumulativho moraju zadovoljiti uvjete
maksimalno dozvoljene izgradenosti parcele (Kig i Kis).

Planom su u potpunosti preuzeti uvjeti gradnje koji su definirani Prostornim planom Opc¢ine i kao
takvi su uvrsteni u ovaj Plan.

Uvjeti gradnje gospodarskih gradevina

Za gradnju poslovnih sadrzaja tipa: poslovno-usluzni, poslovno-trgovacki i komunalno-servisni
unutar prostornih cjelina primarne namjene potrebno je zadovolljiti sljedece kriterije:

e minimalna veli¢ina gradevne Cestice iznosi 300 m?

¢ najveci koeficijent izgradenosti iznosi 0,2

¢ najveci koeficijent iskoristivosti nadzemno iznosi 0,4

¢ najveci koeficijent iskoristivosti iznosi 0,6

e najveci dozvoljeni broj etaza je Po+P+1

e maksimalna visina gradevina je 5,0 m

e min. udaljenost od mede: 1,0 m, a od puta 5,0 m

e pomocne gradevine koje sluZze osnovnoj namjeni mogu se graditi na nacin da upotpunjuju i
ne ometaju osnovnu namjenu

e pomocne gredevine ne smiju svojim gabaritima prelaziti veli€inu dozvoljenih gradevina
oshovne nemjene u smislu katnosti, visine i njihova povrsina ulazi u izraCun ukupnog kig-a i
kis-a

e na gradevnoj Cestici je potrebno osigurati povrSinu za promet u mirovanju tj. broj parkirnih
mjesta ovisno o broju korisnika, a minimalno 2PM/100 m2 neto izgradene povrSine, tj.
minimalno 1 PM ako je povrSina manja od 100 m2 neto

e svaka gradevna Cestica mora imati pristup s javnog puta

e najmanja Sirina pristupnog puta je 5,0 m

e odvodnju otpadnih voda obavezno je rijesiti autonomno na svakoj Cestici

e Unutar obuhvata Plana nije dozvoljena izgradnja industrijskih pogona

Volat j.d.o.0. za arhitektonske djelatnosti i usluge 3
sijeCanj 2026.
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Uvjeti uredenja zelenih povrsina

Dozvoljeno je uredenje zelenih povrSina - hortikulturno, stazama i urbanom opremom, a mogu se
uredivati, postavljati i graditi: vodene povrsine, djecja igralista, paviljoni, vidikovci, nadstre3nice,
montazne gradevine (kiosci, pozornice, tribine), skulpture i umjetniCke instalacije, manje
infrastrukturne gradevine i sanitarni ¢vorovi

Moguce je i komunalno opremanje zelenih povrsina npr. javhom rasvjetom i sl.

Prometna i komunalna infrastrukturna mreza

Unutar podruéja obuhvata Plana nema izgradene infrastrukture.

Uz jugozapadni rub obuhvata ovog plana prolazi javni put (k.C. 2209 i 2811 k.o. Sveti Filip i Jakov)
koji se spaja na Zupanijsku cestu ZC6046. Prostornim planom Opéine navedeni put je planiran kao
nerazvrstana cesta minimalne Sirine 7,0 m, ali je on izvan granica obuhvata ovog Plana pa se ne
tretira njime.

Sve postojece katastarske &estice imaju prilaz s navedenog puta te ovim planom unutar granica
obuhvata plana nije planirana gradnja novih prometnica, ali je, u slu¢aju potrebe, dozvoljena gradnja
istih prema propisanim uvjetima.

Ukoliko se grade nove prometnice unutar obuhvata Plana, minimalna Sirina kolnika iznosi 5,5 m, uz
obaveznu izgradnju nogostupa Sirine 1,5 m s jedne strane kolnika.

Prilikom planirane rekonstrukcije prometnice kojom se dolazi do zone obuhvata Plana, za oCekivati
je da bi se unutar nje mogla izgraditi i ostala komunalna infrastruktura, primarno vodovodna mreza i
elekroopskrba.

Do izgradnje navedene infrastrukture predvidena su individualna rjeSenja opskrbe vodom
spremnicima i cisternama, a opskrba elektricnom energijom ovisi o uvjetima nadlezne tvrtke, ali je
moguca i iz obnovljivih izvora izgradnjom na gradevnoj €estici ili postavljanjem na krov ili procelje
gradevine solarnih panela za proizvodnju elektri¢ne i toplinske energije pod uvjetom da se radi o
proizvodnji energije koja se koristi isklju€ivo za vlastite potrebe.

Volat j.d.o.o. za arhitektonske djelatnosti i usluge
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